INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARI
E OUTRAS AVENCAS

| PARTES

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritur:
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Bela Vista, CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF

representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”),

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com s
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, ¢
CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001;58, neste ato represe

(“Fiducidria”, “Securitizadora”, ou “Credora” e, quando em

I7

denominadas,

E ainda com o interveniente anuente:

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade anénima, com sede na Cid
do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 901,
90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de se
“Capa Engenharia” ou “Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Engenharia, em

‘Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”);

A DE BENS IMOVEIS EM GARANTIA

a publica, por forga do artigo 38 da Lei n.2
514"}, as partes:

LTDA., sociedade limitada, com sede na
Furriel Luiz Ant6nio Vargas, 250, sala 903,
- sob o n? 12.470.546/0001-95, neste ato

ede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
onjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita no
ntada na forma de seu| estatuto social

conjunto com a Fiduciante, doravante

z

ade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
u Estatuto Social, doravante denominada

itiu em favor da DOMUS COMPANHIA

HIPOTECARIA EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL, instituigdo financeira, com filial na cidade de Fortaleza,

Estado do Ceard, Avenida Bardo de Studart, n? 2360, Aldeota, §

salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no

CNPJ/ME sob o n? 10.372.647/0002-89 (“Financiadora”), a Cédula de Crédito Bancério n2 018 (“CCB"”), com

valor, na data de emissdo, de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinc
aplicagdo no desenvolvimento dos Empreendimentos Habitac

avalizada pelos Avalistas, conforme aditada pela primeira vez €

em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Deved

(B)

o milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para
cionais Alvo descritos no Anexo | da CCB,
m 28 de novembro de 2017;

ora se obrigou, entre outras obrigacdes, a

entena Risgues, Vanderlel Evandro Tamiosse, Rosemeire Ribelro De Souza, Alexandra Marting

o~
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pagar a Financiadora, por ocasido da emissdo da CCB, os direitos creditdrios presentes e futuros oriundos
da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicdes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessdrios, tais como encargos, moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos

Imobiliarios”);

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no
CPF/ME sob o n? 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n® MG — 78.980, com endereco
comercial na Cidade de Italina, Estado de Minas Gerais, na Rua Diégenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro,
CEP 35680-040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cess3o de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos
Créditos Imobilidrios, momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigactes
decorrentes da CCB e beneficidrio de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as
referéncias a Financiadora existentes na CCB, passaram a ser aplicados ao Cessiondrio (“Contrato de

Cessdo 1”);

(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, e suas posteriores alteracdes,
0 que inclui 0 pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na
CCB) e os custos com a execugdo do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme

definidas na CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operacdo (“Operacdes Garantidas”),

foi prestado o Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Imdével em Garantia e Qutras Avengas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora

aditado novamente (“Contrato de Alienac3o Fiducidria”);

(E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de

Liberagdo de Garantias, Assungdo de Obrigagdes e Outras Avengas (“Contrato de Liberacdo de Garantias”),

por meio do qual foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciariamente em garantia da
CCB, avaliados em R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados
como garantia na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emiss3o da ISEC
Securitizadora S.A. (antiga denominagio da Virgo Companhia de Securitizagdo) (“CRI Belvedere”);

(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e
dos Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencgas”, por meio
do qual o Sr. Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora
passou a ser titular de todos os direitos e obrigagdes decorrentes da CCB e beneficidria de todas as
garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operacdo
passaram a ser aplicados a Credora (“Contrato de Cessdo 2”);
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(G)

Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular d

a Credora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario (

Integral, sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural e

‘CCI”) para representar a integralidade dos
e Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio

ODutras Avengas” (“Escritura de Emissdo de

CC1"), celebrado, em 11/05/2020, entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
15.227.994.0004-01, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituic3o Custodiante” ou “Agente Fiduciario”, conforme
aplicavel;

de Sdo Paulo, na Rua Joaguim Floriano 466,

|

(H) a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal

objetivo a aquisicio de créditos imobilidrios e consequente securitizagdo por meio| da emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios;
(1) a CClI foi vinculada ao certificado de recebiveis imobilidrios da 932 e 942 Séries d:a 12 Emissdo de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de Securitizagao
de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizacio”), celebrado, em 11/05/2020, entre aiSecuritizadora e
o Agente Fiducidrio, de acordo com a Lei n2 9.514, de 20 de n

n2 9.514/97”), e normativos da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”);

svembro de 1997, conforme alterada (“Lei

a Devedora e os Avalistas solicitaram a Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcelas

()

devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa;

1

(K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Cddigo Civil, aceitou a solicitagdo da Devedora e Avalistas,
conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares
da 932 e 942 Séries da 12 Emiss3o de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Credora, realizada em 21 de
outubro de 2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberacdes a data de 15 de

outubro de 2021);

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

em razdo do disposto acima, as Partes pretendem aditar a CCB por meio do “Terceiro Aditamento

a CCB” e aditar o termo de Securitizacdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo”,

s fporialdeassinaturas, com.birndd3 e ulilize o cddigo BOO2-4A63-02C4-CDB3.

¢
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nos termos autorizados por Ata de Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 21 de outubro de
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2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberagdes a data de 15 de o{_,ttubro de 2021), %%
para: : 88
(i) alterar o prazo da CCB para 1969 (mil, novecentos e |sessenta e nove) dias e dos CRI para 934 g §
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos: CRI para o dia %%
01/12/2022; g ;
(ii)  alterara remuneracdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (ii.1) a partir de 15 de outubro ?‘Q &

&
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de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdo
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de
8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e
(ii.2) a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, a remuneracgdo serd correspondentes a 12,6825% a.a.
(doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), calculados
sobre o Valor Principal Atualizado, conforme defini¢do a seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis. O saldo devedor que houver em 15 de novembro de 2022 ser4 atualizado monetariamente
segundo a variagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), desde que positiva,
obtida pela divisdo dos nimeros-indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022, de forma
pro-rata por dias Uteis;
(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remuneragdo, sendo que (iii.1) a remunerac¢do referente ao
periodo entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021,
ao Saldo Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a
remuneragdo sera paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;
(iv) alterar a Cldusula 4.1 da CCB, para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes
do descumprimento de obrigaces pecunidrias, no &mbito da CCB, no montante de R$ 2.298.041,12 (dois
milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor
serd incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021, Em consonancia, alterar a
Clausula 5.12 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos
Encargos Moratdérios decorrentes do descumprimento de obrigagées pecuniarias, no ambito dos CRI, no
montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze
centavos), sendo tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

’{v) .l;incluir garantia de alienagdo fiducidria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos habitacionais

: desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagdo imobiliaria, registrada sob R.3,
AV-17 e AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartério de Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominado

s Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques. Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souzae, Alexandra Marting

Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conforme

alterado pelo 22 Aditamento a CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que n3o tenham sido

objeto de repasse bancdrio aos seus adquirentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias
contados da data do primeiro Habite-se, expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais

Alvo (“Nova Alienacdo Fiducidria 1"); {v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere, que n3o

sejam objeto de repasse bancério aos seus adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual dever4 ser

mente por Carlos Alberto De Morae

e Marcos Ribeire Do Valle Neto.

constituida assim que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfacdo
financeira dos titulares dos CRI Belvedere (“Nova Alienacéo Fiducidria 2” e “Liquidacdo dos CRI Belvedere”, =
respectivamente); e {v.3) os imdveis, de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO
ALEGRE V SPE LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
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respectivamente), mediante a celebragdo do presente instrumento;

{v) incluir garantia de cess3o fiducidria sobre (a) a integralidade dos direitos creditdrios decorrentes das
vendas das unidades oriundas da incorporacdo imobiliaria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricula
n2 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que
faz parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b)|a integralidade dos direitos credit6rios
decorrentes das vendas dos Imdveis, mediante a celebracdo de aditamento ao Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditérios (“Aditamento Cessdo Fiduciania”);

(vi) incluir garantia de cessio fiduciaria sobre os direitos creditgrios decorrentes das vendas das Unidades
Belvedere, mediante a celebracio do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria e Promessa

de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia com Candigdo Suspensiva e Outras Avengas”, com

Cldusula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidacdo dos CRI Belvedere (“Nova Cessdo

Fiduciaria”);

(M) as Partes dispuseram de tempo e condicBes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Iméveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato”), o qual passara a ser regido pelas cldusulas a seguir

redigidas e demais disposi¢Bes, contratuais e legais, aplicaveis.
Il CLAUSULAS
1.  PRINCiPIOS E DEFINICOES

1.1. Definicdes: As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamenté aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica efou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a pratica
de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eltfas atribuidos nos

demais Documentos da Operag3o, conforme definido na CCB.

1.2. Salvo qualquer disposicdo expressa em contrario preyista neste Contrato, todos os termos e
condi¢des dos Documentos da Operag3o aplicam-se total e automaticamente a este Contrato e deverdo

ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se estivessem aqui transcritos.

1.2.1. Independentemente do acima disposto, o presente| Contrato se constitui em instrumento

auténomo, devendo ser levado a registro pela Fiduciante|isoladamente e independentemente do

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, [Joag Vitor Montelro Centeno Risgues, Vanderiei
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implemento de qualquer condigdo ou do cumprimento de qualquer obrigagdo prevista nos demais
Documentos da Operagdo.

1.2.2. Para fins deste Contrato, dia atil significa quaisquer dias que n3o caiam em sdbado, domingo ou

feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil (“Dia Util”).

2. ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins

o
s

2.1. Alienacdo Fiducidria: Em garantia do integral, fiel e pontual cumprimento das Obrigacdes

Garantidas, a Fiduciante, neste ato, aliena e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a Fiduciaria, a propriedade fiduciaria dos iméveis, Matriculas n%. 120.913, 120.914, 121.078,
121.079 e 121.103, todas do Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre/RS (designaaggkgfrﬁpﬂiéms_nﬁ'ente
”Irﬁéveis”), livres e desembaracadas de quaisquer énus, gravames ou restrig@es, transferindo & Fiduciaria,
por consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta dos Imdveis, incluindo suas acessdes,
benfeitorias e melhorias, presentes e futuras. Para a finalidade prevista nos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514 e deste Contrato e, considerando o disposto no artigo 22, § 12 da Lei 7.433/85, fica dispensada a
transcricdo completa da descrigdo dos Imdveis, por se tratar de iméveis urbanos plenamente identificaveis

pelos numeros das matriculas mencionadas no Anexo 2.1 do presente instrumento.

2.1.1. Para os fins do item 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato, declara

conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condi¢des dos Documentos da Operacdo.

ize o codigo BODZ-4A65-0204-CDR3.

2.1.2. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneracgdo correspondente da
A alienacdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato. Observado o disposto na cldusula 5.8 deste
Contrato, a excussdo da garantia de alienac3o fiduciaria ora constituida nio caracteriza necessariamente
a quitacdo integral da totalidade das Obriga¢Bes Garantidas, uma vez que tal excussio limita-se ao
percentual que tais garantias representam da totalidade das Obrigacdes Garantidas, tampouco limita a
prerrogativa da Fiducidria de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a perseguicdo ou excussdo de

taldeassinaturas.com.brid43 e

qualquer outra garantia constituida pela Devedora, pela Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das
Obrigagdes Garantidas, de também realizar a cobranca, concomitantemente, da Devedora, os valores

devidos nos termos da CCB e da CCl.

nte por Carlos Alberio De Moraes Schetier!, Joao Vitor Monteiro Centens Risgues, Vanderlel Evandro Tamioss

2.1.3. As Partes reconhecem a presente garantia como existente, vdlida, eficaz e perfeitamente

constituida, para todos os fins de direto.

2.1.4. A Fiduciante ndo poderd transmitir os direitos de que seja titular sobre os Iméveis sem que haja
prévia e expressa anuéncia da Fiducidria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m) integralmente as

obrigagdes previstas neste Contrato.

Este documenio
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2.1.5. Para os fins do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, os Iméveis das matriculas abaixo relacionadas foram

adquiridos pela Fiduciante por meio dos seguintes instrumentaos:

(a)  Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27 de maio de 2014, as fls. 151 do Livro n2 242-A
e da Escritura Pablica de Aditivo lavrada em 11 de junho de 2014, as fls. 187 do Livo ne 515 do 42

Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, conforme consta da R.4, de 01 de julho de 2014, da matricula

n? 120.913 do Cartorio de Registro de Iméveis da 32 Zona de P

(b)

orto Alegre/RS.

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27 de maio de 2014, as fls. 151 dfo Livro n2 242-A

e da Escritura Publica de Aditivo lavrada em 11 de junho de 2014, as fls. 187 do Livto ne 515 do 42

Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, conforme consta da

n? 120.914 do Cartdrio de Registro de Imdveis da 32 Zona de P

(c)

R.4, de 01 de julho de 2014, da matricula
orto Alegre/RS.

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 29 de abril de 2015, as fls. 066 dd Livro n2 493 do

42 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, conforme consta do R.5, de 13 de maio de 2016, da matricula

n? 121.079 do Cartério de Registro de Imdveis da 32 Zona de P

(d)
e da Escritura Publica de Aditivo lavrada em 11 de junho de
Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, conforme consta da
n2 121.094 do Cartdrio de Registro de Imdveis da 32 Zona de P

()

e da Escritura Publica de Aditivo lavrada em 11 de junho d¢

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27 de

Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, confqrme consta dg
n2 121.103 do Cartério de Registro de Imdveis da 32 Zona de P

24,

se-3 mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Cg

Registro: A transferéncia da propriedade fiduciaria dos |

Registro de Imdveis competente e vigorara até o efetivo cu

Garantidas.

2.2.1. O registro previsto no item 2.2 acima devera ser provider
dias, contados da data de assinatura deste Contrato ou seus
exclusivo da Fiducidria, mediante aprovagdo em assembleia ¢
conforme prazo definido na referida assembleia, para dar

eventuais exigéncias dos competentes Cartdrios de Registro

orto Alegre/RS.

Escritura PUblica de Compra e Venda lavrada em 27 de maio de 2014, as fls. 151 do Livro n2 242-A

> 2014, as fls. 187 do Livro n2 515 do 42
R.4, de 01 de julho de 2014, da matricula
orto Alegre/RS.

maio de 2014, as fls. 151 do Livro n2 242-A
> 2014, as fls. 187 do Livro n2 515 do 42
R.4, de 01 de julho de 2014, da matricula
orto Alegre/RS.

méveis pela Fiduciante a Fiducidria operar-
ntrato e seus aditamentos no Cartério de

mprimento da totalidade das Obrigagdes

1ciado pela Fiduciante em até 60 (sessenta)
aditamentos. Este prazo poderd, a critério
seral de titulares dos CRI,|ser prorrogado,
a Fiduciante a oportunidgde de cumprir

de Iméveis que sejam necessdrias para a
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obtengdo dos registros (“Prazo Total para Constituicdo de Garantias”).

2.2.2. Ematé 3 (trés) dias tteis, contados do prazo original ou do Prazo Total para Constitui¢io de Garantias,
conforme aplicavel, a Fiduciante deverd apresentar a Fiduciaria e ao Agente Fiducidrio a comprovac3o do

registro previsto no item 2.2 deste Contrato, sem prejuizo das obrigagdes de prenotacio descritas na CCB.

2.2.3. Observado o previsto no subitem 2.2.1, acima, com relagdo ao prazo para obtencio do registro
deste Contrato, as Partes ficam, desde j, autorizadas a celebrar quaisquer rerratificacdes deste Contrato
com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias langadas pelo Oficial de Registro de Imdveis competente
para fins de registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou regulamentares

langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitagdo, a CVM.

2.2.4. Mediante o registro do presente Contrato e seus eventuais aditamentos no competente Cartério de
Registro de Imdveis, estara constituida a propriedade fiducidria sobre os Iméveis, em favor da Fiducidria,
efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito 3
utilizagdo dos Imdveis, enquanto as Obrigages Garantidas n3o tiverem sido integralmente cumpridas, e

a Fiducidria possuidora indireta dos Iméveis.

2.2.5. A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente aos Iméveis, manter-se-4
enquanto as Obrigagbes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, exceto se a presente
garantia for liberada pela Fiduciaria nos termos do item 3.2 deste Contrato, obrigando a Fiduciante a
manter, conservar e guardar os Imdveis em perfeito estado, pagar pontualmente todos os tributos, taxas
e quaisquer outras contribuices ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre estes, ou que sejam

inerentes a Alienagdo Fiducidria constituida nos termos deste Contrato.

2.2.6. Em caso de aditamento ao presente Contrato, a Fiduciante deverd providenciar o registro em até

30 (trinta) dias contados da data de assinatura do referido aditamento.

2.2.7. Caso a Fiduciante nZo cumpra a obrigacdo prevista neste item 2.2 acima, a Fiduciaria poderd
apresentar o presente Contrato, bem como os seus eventuais aditamentos, para registro perante o
Cartorio de Registro de Imdveis competente, obrigando-se a Fiduciante, neste caso, a reembolsar a
Fiduciaria de todos os custos comprovadamente incorridos com o processo de registro, bem como a
fornecer todos os documentos em seu poder que se fagam necessarios a viabilizagdo do registro

pretendido.

2.2.8. A apresentagdo deste Contrato para registro, nos termos previstos no subitem 2.2.7, acima, ou
qualquer providéncia nesse sentido, que seja adotada pela Fiduciaria, ndo representara, em hipétese
alguma, exoneragdo ou limitacdo da responsabilidade assumida pela Fiduciante em relacdo 3 tempestiva

8
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conclusdo dos procedimentos de registro deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis competente.

2.2.9. Se a Fiduciaria vier a suportar quaisquer dos encargos ine

rentes aos Imdveis, de responsabilidade da

Fiduciante, a Fiducidria encaminhard comunicacdo nesse sentido a Fiduciante, a qual devera reembolsar a

Fiduciaria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data

sob pena de acarretar a incidéncia de: (i) juros de mora de 1%

de recebimento da referida comunicagao,

k

um por cento) ao més, calrulados pro rata

die, desde a data do inadimplemento, até a data do efetivo pagamento; (ii) e multa ndo compensatéria de

2% (dois por cento).

2.2.10. Nos termos do paragrafo 42 do artigo 27 da Lei 9.514, ndo havera direito de retencdo por

benfeitorias, mesmo que estas estejam autorizadas pela Fiduci

aria.

2.2.11. A presente Alienacio Fiducidria ndo implica a transferéncia para a Fiduciaria, ou seus sucessores,

de quaisquer obrigac@es ou responsabilidades da Fiduciante,
Imdveis, incluindo as obrigacbes propter rem, permanecendo
obrigagdes e pelos deveres que Ihe sdo imputdveis na forma da
2.2.12. A Fiduciaria,

por si ou por seus representante

decorrentes da propriedade resoltvel dos
a Fiduciante como Gnica responsavel pelas
lei. [

s devidamente constituidos, ndo sera

responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acBes ou omissdes, de

qualquer natureza, que decorram do dominio pleno dos Imdveis, uma vez que esta & proprietaria

exclusivamente a titulo de garantia e em carater resolivel e nd

2:3: m

introduzidas

benfeitorias,
da

automaticamente a estes e aos seus valores, independentemen

Benfeitorias: Quaisquer acessdes,

nos Iméveis, independentemente

sobre tais acessdes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo po

espécie

o detém posse direta dos Imoveis.

elhoramentos, construgdes, instalagdes

ou natureza, incorporar-se-3o
te de qualquer outra formalidade, recaindo

dendo a Fiduciante ou, conforme o caso,

qualquer terceiro, invocar direito de indenizag3o ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.4. Conservacdio: Até a quitagdo integral das ObrigagBes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
(f) Manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizagdo;
(g)  Adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiducidria com

relagdo aos Iméveis; e

sinado digitalments por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risgues, Vanderlel Evandro Tamiosse, Rosemeire Ribelro De Souza, Alexandra Marting

Ribeire Do Valle Neto.
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partir desta data, declaragio atestando a inexisténcia de débitos tributarios, vencidos, despesas, encargos,
incluindo, imposto predial e territorial urbano (“IPTU”), condominio e demais encargos relativos aos
Imoveis, sendo que tal declaragido deverd vir acompanhada dos comprovantes de pagamento do referido

periodo.

2.5.1. Sempre que solicitado pela Fiduciaria, a Fiduciante tem a obrigacio de apresentar, em até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da referida solicitagdo, comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas
e encargos, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o €aso, a comprovagdo de provisdo
dos valores eventualmente n3o pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano,

condominio e demais encargos relacionados aos Iméveis.

2.6. Execucdo das Garantias: Fica, desde j4, certo e ajustado o carater nio excludente, mas cumulativo
entre si da presente Alienagdo Fiducidria e das demais Garantias, podendo a Fiducidria, mediante
deliberag¢do dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, excutir todas ou cada uma das Garantias,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplemento das Obriga¢des Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia da Fiducidria,

~

Joao Vitor Montelre Centeno Risgues, Vanderlel Evandro Tamiosse, Rosameire Ribeiro De Souza, Alexandra Marting

3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As Obrigacdes Garantidas tém as caracteristicas descritas
na Cédula de Crédito Bancdrio n2 018, emitida pela Fiduciante em 11/07/2017, conforme aditada (“CCB”),

na Escritura de Emissdo de CCl, no Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizagdo e nos demais

iHize o codige BOD2-4A83-0204-CDR3.

k

Documentos da Operagdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728 e da Lei 9.514, constituem parte
integrante e insepardvel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme
caracteristicas abaixo:

-~ (a)  Valor Principal: até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhes de reais) (“Valor Principal”);
/—_'____)_——————"—*‘—7—7_,

e

(b)  Data de emissdo da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emiss3o”);

tpsiiportaideassinaturas.combrdds e o

(c)  Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”);

inado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schetiert

(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emiss3o da CCB; %’25
(e)  Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de ;
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio ‘i?
de 2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variacdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de % & :
6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de 53 o 3
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maio de 2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cerljto) da variacdo

acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteir

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15

0s e cinco décimos por cento) ao ano, base
de outubro de 2021, inclusive, até 15 de

novembro de 2022, exclusive; e (d) variacio monetdria segundo a variagdo mensal positiva do indice

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252

acrescida de juros remuneratorios de 12,6825% a.a. (doze int

(duzentos e cinquenta e ¢Iois) Dias Uteis,

ciros e seis mil, oitocento% e vinte e cinco

décimos de milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de

Vencimento;

(f)

célculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Secur

Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pe

la Securitizadora, por meio de planilha de

itizadora, os quais serdo parte integrante,

complementar e inseparavel da Cédula, observado que os célcn‘llos realizados evidenciardo de modo claro

e preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remu
parcela correspondente a multas e demais penalidades contrat
calculo previstas na secdo “4. Atualizacdo Monetaria, Juros Re

Devedor”);

(g)

cento) sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratori

Encargos Moratérios: (i) multa convencional, ndo com

neratérios (conforme definido abaixo), a
uais, se aplicavel, observadas férmulas de

muneratérios e Encargos’ da CCB (“Saldo

bensatéria, no montante de 2% (dois por

0s, no montante correspondente a 1% (um

por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido ate o seu

integral recebimento pela parte credora; e (iii) reembolso de g
do crédito, tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remunerag
valores em atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrio
milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um

descumprimentos de obrigacbes pecunidrias, serdo incorporad

(h)
existentes na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos
Fiducidria, para realizar o pagamento dos Juros Remuneraté

uaisquer despesas incorridas na cobranca
Jo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os
s no montante de RS 2.298.041,12 (dois
reais e doze centavos),| referentes aos

0s ao saldo devedor da CCB; e

Pagamento da Remuneragdo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos

dos direitos creditdrios objeto da Cessdo

rios e demais encargos previstos na CCB,

devendo todos os valores serem pagos até a Data de Vencimento; e

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de S3o Paulo, Est
3.1.1. Sem prejuizo das obrigagdes descritas no item 3.1 acin
termos deste Contrato garante também todas as demais @
assumidas pela Fiduciante, nos termos do Contrato de Cessdo ¢

3.2. Liberacdo da Garantia: A Fiduciante somente liberara a

ado de S3o Paulo.
na, a Alienagdo Fiducidria constituida nos
brigagdes pecunidrias e ndo pecuniarias

> dos demais Documentos|da Operagao.

Alienacdo Fiducidria apds|a quitacdo total
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das Obrigag¢des Garantidas.

4. MORA E INADIMPLEMENTO

ro De Souza, Alexandra Marting

4.1. Inadimplemento: Na hipétese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigagbes Garantidas, nos
termos da CCB e dos demais Documentos da Operagdo, e a contar da respectiva data do descumprimento,
a Fiduciaria poderd, nos termos do artigo 26, §29, da Lei 9.514, a seu critério, iniciar o procedimento de
excussdo da presente garantia fiducidria, com relagdo a qualquer um dos Iméveis objeto desta garantia
fiducidria, respeitado o montante que cada um corresponde das ObrigacBes Garantidas ou a todos eles, a
seu critério, através de requerimento ao Oficial de Registro de Iméveis para intimagdo da Fiduciante, nos
termos dos artigos 26, §72, e 27 da Lei 9.514.

4.1.1. A Fiduciaria fica desde ja autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o disposto neste
Contrato. Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, confere 3 Fiducidria, nos termos
do artigo 684 do Cédigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para atuar como procuradora em nome
da Fiduciante, respondendo pelos eventuais abusos que cometer no exercicio dos poderes que lhe forem
conferidos no ambito desta cldusula.

4.1.2. A excussdo desta Alienagdo Fiduciaria, na forma prevista neste Contrato, poderd ser realizada para
cobranca parcial ou total das Obrigagdes Garantidas, em tantas vezes quanto bastem para a integral

satisfacdo destas. A eventual excussdo parcial da Alienag3o Fiducidria ndo afetars os termos, condigdes e

ize o cddigo BODZ-4A83-02C4-CDRA.

protegGes deste Contrato e ndo implicard na liberagio da Alienagdo Fiduciéria ora constituida, sendo que

tert, Joao Vitor Montelro Centeno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosse, Rosemeire Ribe

o presente Contrato permanecerd em vigor até a data de liquidacdo de todas as Obrigacdes Garantidas.

4
i

4.1.3. As Partes, desde ja, concordam que cabera unicamente 3 Fiduciaria, a seu exclusivo critério, definir

as.combiddd ¢ ul

a ordem de excussdo das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacgbes

Garantidas, sendo que a execugdo da presente garantia serd procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execugdo de Garantia, real, fudicidria ou pessoal, concedida 3 Fiducidria para

satisfagdo das ObrigacBes Garantidas.

4.2. Configuracdo da Mora: O ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das

ente por Carlos Alberto De Moraes Sche
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Obrigacdes Garantidas na respectiva data de vencimento ou em razio de hipétese de Evento de

3B

Vencimento Antecipado, conforme definido na CCB, depois de devidamente comunicadas nos termos

desta clausula, bastard para a configuragio da mora.

4.3. Intimacdo: A Fiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
mediante o pagamento das Obrigaces Garantidas vencidas e n3o pagas, bem como daguelas que se

vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o Valor Principal, a Atualizacdo Monetdria, os

Catora e Marcos Ribaire Do Valle Neto.
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» e . | g
Juros Remuneratérios, os Encargos Moratdrios, as multas, os demais encargos e despesas de intimagao,

inclusive tributos e contribuigcdes condominiais.

4.3.1. O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem Atualizagdo Monetaria e os demais

acréscimos pactuados, ndo exonerara a Fiduciante da resp

continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratu

4.4,

pagamento obedecerd aos seguintes requisitos:

(a)
indicando o valor das ObrigacSes Garantidas vencidas e ndo

encargos contratuais e legais;

(b)

circunscricdo imobilidria onde se localizar os Imdveis, podendo

a diligéncia de intimagdo serad realizada pelo Oficial

por seu preposto ou através dos Cartérios de Registro de Titu
dos Iméveis, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, aind

a ser firmado pessoalmente pela Fiduciante, ou por quem deva

(c)

regularmente constituidos podendo, ainda, ser intimados os

a intimac3o serd feita a Fiduciante, a seus represe

funciondrio da portaria da unidade responsavel pelo recebimen
suspeita de que os eventuais procuradores da Fiduciante est3
pardgrafos 32 A e 32 B do artigo 26 da Lei 9.514; e

(d)

certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis ou p

se o destinatdrio da intima¢3o se encontrar em local i

competird ao primeiro promover a sua intimagao por edital, pub

dos jornais de maior circulagdo do local dos Imoveis.

4.5. Purgacdo da Mora: Purgada a mora perante o Cartér

onsabilidade de liquidar tais obriga¢des,

ais e da excussdo iniciada.

Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimacgdo, referido no item|4.3, acima, para

aintimacdo serd requerida pela Fiduciéria ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente,

pagas, as penalidades cabiveis e demais

do Cartério de Registro| de Imoveis da
, a critério desse Oficial, vir a ser realizada
os e Documentos da Comarca da situagdo
a, pelo Correio, com aviso|de recebimento

receber a intimacgdo;

ntantes legais ou a seus procuradores
vizinhos dos Imodveis, da Fiduciante ou o
to de correspondéncias caso haja motivada

o se ocultando, observado o disposto nos

snorado, incerto ou inacessivel, conforme
elo serventudrio encarregado da diligéncia,
licado por 03 (trés) dias, ab menos, em um

o de Registro de Iméveis competente, a

presente Alienacdo Fiducidria se restabelecerd, caso ainda existam Obrigagdes Garantidas, Nesta hipétese,

nos 03 (trés) dias seguintes a purgagdo da mora, o Oficial competente entregaréza

importincias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e

a

Fiduciaria as

ntimac3o, relativamente 3o procedimento

de excuss3o da alienacdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato. Eventual diferenca entre o

valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da purgagdo devera ser paga :peia Fiduciante,

juntamente com a primeira prestagdo que vencer ap6s a purgacdo da mora no Cartdrio de Registro de
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Imdveis competente.

4.6. Nao Purgacdo da Mora: N3o purgada a mora, conforme certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis

competente, este promovera a averbagdo da consolidacdo da propriedade dos Iméveis em nome da

Fiduciaria na respectiva matricula, nos termos do paragrafo 72 do artigo 26 da Lei 9.514.

4.7.  Excussdo: Na hipdtese de excussdo da presente garantia fiduciaria, no todo ou em parte, fica, desde
logo, facultado a Fiducidria utilizar o produto total apurado com tal excussio para pagamento, além das
Obrigagbes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda que houver
discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com depésito, restituindo o que sobejar a
Fiduciante, no prazo méaximo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds a extingdo do regime fiduciario, conforme

termo de liberacdo entregue pelo Agente Fiduciario.
5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Leildo: Uma vez consolidada a propriedade dos Iméveis em nome da Fiduciaria, observado o previsto
nos itens 4.1 a 4.7 deste Contrato, deverd o respectivo imével ser alienado pela Fiducidria a terceiros,
respeitado o disposto adiante, com observancia dos procedimentos previstos neste Contrato, bem como na

Lei 9.514, como a seguir se explicita:
(a) aalienagdo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

(b)  no periodo compreendido entre a averbag3o da consolidacio da propriedade fiduciaria dos Iméveis
em nome da Fiducidria até a data da realizagdo do segundo leildo, conforme item (d) abaixo, é assegurado
a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir os respectivos Imdveis pelo prego correspondente a sua

porcentagem sobre o Valor da Divida, (conforme definido na Clausula 5.3 (b), a seguir);

(c) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados dadata de averbagédo da
consolidagdo da plena propriedade em nome da Fiducidria, devendo os Iméveis serem ofertados no

primeiro leildo pelo valor estabelecido no item 6.1 deste Contrato;

(d)  ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram como Valor Minimo,
conforme item 6.1 deste Contrato, os Iméveis serdo ofertadas em segundo leil3o, a ser realizado dentro de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro publico leildo, por valor igual ou superior ao valor
correspondente & sua percentagem sobre o Valor da Divida, conforme definido no Anexo 2.1 ao presente
Contrato, , tudo conforme previsto no artigo 27, §§22, 22-A, 22 - Be 39, da Lei 9.514, observado o previsto
no item 5.3 deste Contrato;
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(e)

em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Imdveis.

os leilGes publicos serdo anunciados mediante edital uni

correspondéncia enderecada aos enderecos que constam d

horarios de realizagdo dos leildes; e

(f)

licitante vencedor.

a Fiducidria, ja como titular do dominio pleno, transm

5.2,

Fiduciante, incluindo o pagamento do imposto de transmissdo

5.3.

(a)

das benfeitorias, melhorias e acessdes;

(b) Valor da Divida: é o equivalente a soma das seguin

l
co, publicado por 03 (trés)|dias, ao menos,
A Fiduciante serd comunicada por simples

pste Contrato acerca das datas, locais e

tird o dominio e a posse| dos Imoveis ao

Expensas: Todas as expensas relativas & consolidacdo da propriedade dos Iméveis serdo arcadas pela

,

de bens imoveis e 0 Iaudenpio, se houver.

1
|

Conceitos: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

Valor dos Iméveis: E o Valor Minimo mencionado no item 6.1 deste Contrato, nele incluido o valor

tes quantias: (b.1) valor |das Obrigagdes
die até o dia do leildo e acrescido dos

Garantidas executadas, atualizado monetariamente pro ratg
Encargos Moratérios, remuneragio, encargos, prémios de seguros e despesas abaixo elencadas; (b.2)
despesas, servigos e utilidades referentes aos Iméveis, como de agua, luz e gés (valores vencidos e ndo

pagos a data do leildo), se for o caso; (b.3) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente

2 o codigo BO02-4AB3-02C4-CDB3.

incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), e
e despesas relativas aos Imdveis que a Fiduciaria tenha pago

Fiduciante, se for o caso; (b.4) taxa didria de ocupagdo, fixada

reembolsos de tributos e demais encargos
e n3o tenha sido ainda reembolsada pela

em 1% (um por cento) por més, ou fragdo,

sobre o Valor Minimo, conforme definido no item 6.1 deste Contrato, atualizado pela variagao positiva

apontada pelo IPCA, divulgado pelo IBGE, e devida desde a data

em nome da Fiducidria até a data em que a Fiduciaria ou seus

dos Iméveis em leildo) vier a ser imitida na posse dos Iméve

da consolidacdo da propriedade fiduciaria
sucessores (incluindo eventual adquirente

s. A desocupacdo dos Imoveis deverd ser

formalizada mediante termo de desocupacdo; (b.5) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente

sobre qualquer pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimag3o e da alienagdo em leildo

extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciant
reposicdo dos Imdveis em idéntico estado ao existente nesta
tempo e a menos que a Fiduciante jd o tenha devolvido em tais
leildo extrajudicial; (b.7) imposto de transmissdo ou laudémio
Fiducidria, em decorréncia da consolidagdo da plena propried

Garantidas; e (b.8) despesas com a consolidagdo da propriedad

(c)  despesas com a consolidagdo da propriedade em nome

e: (b.6) custeio dos reparos necessarios a
data, ressalvado o desgaste natural pelo
condictes a Fiduciaria ou ao adquirente em
que eventualmente tenha sido pago pela
ade pelo inadimplementqg das Obrigagdes

e em nome da Fiduciaria; e

da Fiducidria sdo o equivalente a soma dos
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valores despendidos para a realizagdo do publico leildo, neles compreendidos, entre outros: {c.1) os
encargos e custas de intimagdo da Fiduciante; (c.2) os encargos e custas com a publicacdo de editais; (c.3)
despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciéria, inclusive honorérios
advocaticios, custas e despesas judiciais, para fins de excuss3o do presente Contrato; e (c.4) a comissdo do

leiloeiro.

5.4. Segundo Leildo: No segundo leildo, observado o disposto nos subitens (c) e (d) do item 5.1 e as

disposi¢des do item 5.8, ambos deste Contrato:

(a)  serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida acrescido de
todas as despesas, tributos e encargos previstos acima, hipdtese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes
ao integral e efetivo recebimento, a Fiducidria entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, se
aplicavel, como disciplinado no item 5.5 deste Contrato, ato que importard em quitacdo reciproca para

ambas as Partes; e

(b)  caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor total da divida, dentro de 05 (cinco)
dias a contar da data de realizagdo do segundo leil3o, a Fiduciaria disponibilizara 3 Fiduciante o respectivo
termo de quitagdo (em relagdo ao valor das Obrigagdes Garantidas representado pelos respectivos
Imoveis, tal como previsto no Anexo 2.1 deste Contrato), ficando consolidada a propriedade plena dos
Imodveis em nome da Fiducidria e permanecendo a Fiduciante obrigada em relacdo ao pagamento do saldo

devedor das Obrigacdes Garantidas, conforme previsto no artigo 27, paragrafo 52 da Lei 9.514.

5.5. Sobejo: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida 3 Fiduciante, a

Fiduciaria colocara a diferenga a sua disposi¢do, sendo tal diferenca depositada em conta corrente da

443 e utilize o oddigo BOD2-4AB3-0204-0CDR3.

Fiduciante ap6s a plena satisfagdo e quitagdo da totalidade das Obrigacdes Garantidas, imediatamente

apos o segundo leildo a alienagdo fiducidria sobre os Iméveis que nio tenham sido excutidas.

erto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Marting

zassinaturas.com

5.6. Prestacdo de Contas: A Fiducidria devera disponibilizar a correspondente prestacio de contas 3 S
0 4
Fiduciante, juntamente com a entrega do termo de quitagdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da & =
realizacdo do leildo. qf -::‘
583
5.7. Restituicdo da Posse: Em ndo ocorrendo a restituicio da posse dos Iméveis no prazo e forma £27%
o g

ajustados, a Fiduciaria, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-se a
Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracdo serd concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada, mediante certidGes das matriculas dos Iméveis, a plena propriedade em nome da Fiduciaria,

ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda dos Iméveis no leildo ou posteriormente ao

Este documento foi assinado digi
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leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo
cobranga do valor da taxa didria de ocupac&o fixada em 1% (um
Minimo, para leildo publico, atualizado pela variagdo positiva a
devida desde a data de alienagdo dos Imdveis em leildo
permanentemente com os Imoveis, apds o segundo leildo, atéad
incluindo eventual adquirente dos Imdveis, vier a ser imitida n

do artigo 37-A da Lei 9.514, e demais despesas previstas neste

5.8.

estrutura juridica de uma securitizagdo de créditos imobiliarios

Operacdo Estruturada: O presente Contrato integra um

estruturada para concessdo de financiamento a Fiduciante n
maneira, a excussdo da totalidade ou de parte da presente a
qualquer outra garantia real, fiduciaria ou fidejussdria constituil
ndo caracteriza necessariamente a quitagao integral da totalida
tal excussdo limita-se ao percentual que tais garantias ref
Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Fiducidria de ex
a excussao de qualquer outra garantia constituida pela Fiducia
Obrigacbes Garantidas, de também realizar a cobranca, concom

devidos nos termos da CCB e da CCI.
6. VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

6.1.

conforme indicado no Anexo 2.1, a cada um dos Imdveis: (a) o v

Valor de Venda: As Partes atribuem o valor de comerc

Leildio Extrajudicial” do Anexo 2.1 ao presente Contrato (“Valof
Iméveis utilizado pelo 6rgdo competente como base de cd

transmiss&o inter vivos, exigivel por forga da consolidagdo da p

de posse, cumulada, se tfor 0 caso, com
por cento) por més, ou fracdo, sob o Valor
pontada pelo IPCA, divulgado pelo IBGE, e
ou da data em que a| Fiduciaria ficar
ataem que a Fiducidria ou Seus sucessores,
a posse destes, judicialm !nte, nos termos
Contrato.

conjunto de documentos que compdem a
s viabilizada por meio da/emissdo dos CRI,
o dmbito do mercado de capitais. Dessa
ienagdo fiducidria ora constituida, ou de
da em garantia das Obriga{;ﬁes Garantidas,
de das Obrigagbes Garantidas, uma vez que
oresentam da totalidade |das Obrigagdes
ercer quaisquer de seus di;reitos, incluindo
nte ou qualquer outra paﬁte em favor das
itantemente, junto a Fiduciante, os valores

ializacdio para fins de leildo extrajudicial,
alor indicado na coluna “Valor para fins de
da Venda”), ou (b) o valor de cada um dos
lculo para a apuragdo dg imposto sobre
ropriedade em nome do credor fiducidrio,

o que for maior, que serd considerado como valor minimo de mercado para fins de primejro leildo (“Valor

Minimo”).

6.1.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, @
Fiduciante, ou do Patriménio Separado, conforme definido no
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor|
bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes qu

no referido Oficio, custos de eventual reavaliagdo das garantias

i
Agente Fiducidrio poderd, as expensas da
Termo de Securitizacdo, céntratar terceiro
das garantias prestadas, conforme o caso,
e entender necessarias, na forma prevista

serd considerada uma despesa da Emiss3o.

6.1.2.. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugdo CVM

n2 17/21, o valor dos Imdveis sera considerado o valor mencion

ado na alinea (a) da Clausula 6.1 acima, sem
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gualguer Atualizagdo Monetaria.

7. CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Ribairo De Souza, Alexandra Marting

7.1. Cancelamento: A Fiduciante deverd apresentar ao Oficial de Registro de Iméveis competente o
termo de quitagdo a ser emitido pela Fiducidria na forma do disposto no subitem 7.1.1, de forma a

consolidar na pessoa da Fiduciante a plena propriedade dos Iméveis.

Rosemeire

7.1.1. A Fiduciaria devera emitir o correspondente termo de quitacdo e liberacdo das garantias ora
constituidas, no prazo de 30 (trinta) dias contados do pagamento da totalidade das ObrigacBes Garantidas

e extincdo do regime fiduciario, conforme termo de quitagio entregue ao Agente Fiduciério.

7.2.  Resolucdo da Propriedade Fiducidria: Liquidado o valor integral das Obrigaces Garantidas, resolve-
se a propriedade resollvel da Fiducidria sobre os Iméveis, retornando a Fiduciante 3 condi¢do de pleno

proprietario e possuidor dos Imdveis.
8. DECLARAGOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

8.1. Declarac8es: A Fiduciante declara e garante a Fiducidria que nesta data e na data de integralizagdo
dos CRI:

{a) & uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e

regulamentagdo em vigor;

(b)  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas as
operagbes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessérias aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societéria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua

celebragdo, implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

(c)  osImoveis encontram-se e se encontrardo livres e desembaragados de quaisquer dnus, bem como

or Carlos Alberto De Moraes Schetiert, Joao Vitor Monteiro Centena Risgues, Vanderle! Evandre Tamiosse,

de quaisquer atos, invasdes, dividas ou demandas, sejam em ambito fatico, administrativo, judicial ou

extrajudicial, que de ordem obrigacional, tributaria, real, possesséria, reipersecutéria, demarcatdria,

ftalmente p

expropriatoria, desapropriatéria, mineraria ou protetiva ao meio ambiente ou ao patriménio histérico =2 :
cultural (incluindo, sem qualquer limitagéo, a determinagdo de tombamentos), que objetivem os Iméveis
ou o seu entorno e que possam, em conjunto ou individualmente, colocar em risco, gravar ou limitar a

plena posse e propriedade sobre os Imdéveis;

(d)  aFiduciante adquiriu os Iméveis de forma regular, possuindo sobre os Iméveis titulo bom, vélido e

18
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negociavel, tendo a Fiduciante integralmente cumprido todas as obrigacbes estabelecida§ nos respectivos

titulos aquisitivos;

(e)

governamental;

os Imdveis ndo sdo foreiros a Unido, Estado ou Mun

(f)

autoridades governamentais ou terceiros, aos foros e lau

os Imoveis ndo possuem quaisquer outros débitos ou

icipio, nem a qualquer outra autoridade

obrigagdes pendentes perante gquaisquer

démios, as contribui¢des| aplicaveis e as

obrigacBes e encargos condominiais aplicaveis e todos os tributos incidentes sobre os Imdveis e/ou

decorrentes da exploragdo dos Imoveis foram devidame
competente, ndo havendo nenhum passivo fiscal pendente;

(g) aFiduciante reconhece que a presente Alienagdo Fiduciar
das Obrigacdes Garantidas devidas pela Fiduciante é constitui
da operacgdo de securitizagdo com o objetivo de captar recurs

Alvo;

(h)
e efeito e em conformidade com seus termos e condic¢des, e

execucdo deste Contrato e de todas as demais agOes relaciona

este Contrato é validamente celebrado e constitui obriga

(i)

nte pagos a autoridade| governamental

ia de sua propriedade constituida em favor
da em seu beneficio e interesse no ambito

0s para a construgdo do E'mpreendimento

todas as apolices de seguros eventualmente existente em relagdo aos Imdveis estdo em pleno vigor

nio serdo encerrados como resultado da

das a este acordo;

cdo legal, vdlida, vinculante e exequivel, de

acordo com os seus termos, e mediante a obtengdo dos registros no competente Oficié de Registro de

Imdveis estard automaticamente criada uma garantia real de a

1)
cumprir suas obrigacdes aqui previstas, bem como que a celeb
Obrigacdes Garantidas ndo violam nem violardo: (j.1) seus dog

ienag¢3o fiduciaria sobre os Imoveis;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato, bem como para

racdo deste Contrato e o cumprimento das
umentos societdrios, ou (j.2) qualquer lei,

regulamento ou decisdo a que esteja vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive os Iméveis, nem
|

constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou
quaisquer contratos, acordos, autorizagbes governamenta

vinculados;

(k)
probidade e lealdade;

estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Cont

as previsdes dos Documentos da Operagdo consubstanc

U]

constituidas, vélidas e eficazes, sendo absolutamente verdz

importardo em vencimento antecipado de

S OU cOmMpPromissos aos quais estejam

rato e agird em relac3o alele com boa-fé,

am-se em relagBes juridicas regularmente

adeiros todos os termos |e valores neles
|
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indicados;

(m) asdiscussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre

iniciativa;

(n)  acelebragdo deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes nio
acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de: (n.1) quaisquer contratos, de
qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante
seja parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em
especial os Imoveis, exceto em relagdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ji obteve
autorizagdo prévia; (n.2) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou qualquer dos bens
de sua propriedade estejam sujeitos; e (n.3) qualquer ordem, decis3o, judicial (ainda que liminar), arbitral
ou administrativa que comprovadamente afete ou possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas

no presente Contrato e demais Documentos da Operacdo;

(o]
(0)  nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacio, licenca, ordem de, ou qualificagdo junto g
a qualquer autoridade governamental, 6rgéo regulatério ou terceiro (incluindo, mas sem limitacio no que %
diz respeito aos aspectos legais, contratuais, societdrios e regulatérios), é exigido para o cumprimento de ii
suas obrigagdes nos termos deste Contrato e para a constitui¢o da Alienagdo Fiducidria, exceto: (0.1) pelo ;ﬁ
registro deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis competente; e (0.2) pelos registros dos atos _:3
societdrios da Fiduciante que aprovaram a operagdo de securitizagdo e a constituicio da Alienagdo if

Fiduciaria nas juntas comerciais competentes;

(p) possui todas as autorizagdes, licengas e alvaras exigidos pelas autoridades federais, estaduais e

orass Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risgues, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro D Souza, Alexandra Marting

municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que, até a presente data, n3o foi notificada acerca

da revogacdo de quaisquer autorizagdes, licencas e alvaras listados acima ou da existéncia de processo

administrativo que tenha por objeto a revogagdo, suspensdo ou cancelamento de qualquer uma delas;

(a) exceto nos casos em que a Fiduciante ndo tenha conhecimento por ndo ter sido citada, ndo ha
qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo

governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
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qualquer forma afetar este Contrato;

(r)  aAlienacéo Fiduciaria ndo configura fraude contra credores, fraude a execugdo, fraude 3 execugao

fiscal ou, ainda, fraude falimentar;

(s)  osrepresentantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou

legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste Contrato;
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(t)

os Imoveis estdo e permanecerdo, durante a vigéncia deste Contrato, livres e desémbaragados de

quaisquer 6nus, gravames, dividas ou restri¢des de natureza pessoal ou real, com excec¢ao desta garantia,

ndo havendo qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito de celebrar o presente Contrato e

constituir a presente garantia em favor da Fiduciaria;

(u)

ndo existem procedimentos administrativos ou agdes

judiciais, pessoais ou reais, de qualquer

i . . L o
natureza, contra a Fiduciante em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar| os Imdveis, ou,
|

ainda que indiretamente, a presente garantia;

(v)

(w) n3o concedeu a terceiros quaisquer opg¢des para adqui

a Fiduciante é, atualmente, legitima possuidora e tnica g

k

roprietaria dos Iméveis;

rir os Imdveis, no todo ofu em parte, ndo

tendo os Imdveis sido objeto de promessas, opgbes, compromissos de venda e compra ou cessdo de

quaisquer naturezas que ndo tenham sido levados a registro no Cartério de Registro de Imdveis

competente;

(x)

ndo ha qualquer acordo material, rentincia, entendimentos com qualguer inquilino, Municipio ou

qualquer outra autoridade, com relacdo aos Imdveis, que afetem adversamente, nesta data: (x.1) os

direitos e prerrogativas outorgados 3 Fiducidria em virtude da Alienagdo Fiduciaria constituida nos termos

do presente Contrato; (x.2) a disponibilidade e/ou possibilidad
fins previstos neste Contrato e nos demais Documentos

exequibilidade e eficicia desta Garantia; e/ou; (x.4) o direito
Fiduciante;
(y) ndo existem restricdes urbanisticas, ambientais, sanitar
aos Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar os Imoveis,
garantia, ressalvadas as restri¢des impostas pelos drgdos ambi

dos Imoveis;

(2)

de risco de contaminagao;

(aa) os Imdveis ndo se encontram sublocados, e ndo houve g

Iméveis a terceiros, a qualquer titulo;

{bb) os Iméveis encontram-se livres de materiais perigosos, a

radioativos, dejetos perigosos, substancias téxicas e perigosas

e de utilizacdoregular dos|Iméveis para os
ja Operacdo; (x.3) a higidez, validade,

de propriedade dos Imdveis detidos pela

ias, de acesso ou seguranga, relacionadas
ou, ainda que indiretamente, a presente
ontais, conforme averbadas nas matriculas

os Iméveis nio se encontram tombados, em drea objeto de desapropriagdo, ou em drea considerada

ualquer sublocacdo ou cessdo de area dos

]1
ssim entendidos os materiais explosivos ou

5 ou materiais afins, asbestos, amianto ou

21

ftaimente por Carlos Alberto De Moraes Schetiert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques. Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins

o

o foi assinado dig

Este documen

hitos/portaldeassinaturas com.brid43 e utilize o codigo BODZ-4AB3-0204-CDBS.

a & Marcos Ribeire Do Valle Neto,

Para verificar as assinaturas va ao sile

Este documenio foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira & Margos Ribeire Do Valle Neto. |
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:fiportaldeassinaturas.com.bri443 e utllize o codigo E%OOE—aA@:&-(EEDd»CQBS.




materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis

brasileiras, que possam vir a afeta-los, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

(cc) na hipdtese de vir a existir eventuais reclamages ambientais ou questes ambientais relacionadas
aos Imoveis, que comprovadamente venham a diminuiro valor da garantia ora constituida, responsabiliza-
se integralmente a Fiduciante pelos custos de investigac3o, custos de limpeza, honorérios de consultores,
custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida
selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetagdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou

quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo ambiental;

(dd) ndo existem processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcacdo de terras envolvendo, direta ou
indiretamente, os Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar os Iméveis, ou, ainda que indiretamente, a

presente garantia; e

(ee) os Iméveis ndo violam quaisquer leis de zoneamento, ambiental ou de prote¢do de patriménio %
historico, artistico, paisagistico e cultural, ou estdo em descumprimento de quaisquer diretrizes de E
planejamento urbano. ’:‘f
8.2, As Partes, neste ato, declaram que a Fiduciante apresentou as certiddes de propriedade, énus e %
acdes pessoais reipersecutorias sobre os Imdveis, tal como indicado no Anexo 2.1 deste Contrato. A :—
Fiduciante declara, ainda, que os Iméveis estdo e estardo livres de dnus, e que, inclusive, ndo possuem §

¥d

quaisquer débitos de natureza condominial.

8.3. As Partes declaram, por fim, que o anexo 2.1 deste instrumento, devidamente rubricado pelas

som.brd43 e utili

Partes, constitui o Unico anexo ao Contrato e o integra para todos os fins e efeitos.

9. OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

9.1. QObrigacées da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigagdes que lhe s3o atribuidas nos termos

deste Contrato e da legislagéo aplicavel, a Fiduciante obriga-se a, até a integral quitagdo das Obrigacbes

Garantidas:

e por Carlos Alberlo De Moraes Schetiert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Marting

(a)  observado o previsto no item 2.1.4 deste Contrato, n3o ceder, vender, alienar, transferir, permutar,
ou constituir qualquer 6nus sobre os Imdveis (exceto pelos previstos neste Contrato), de forma gratuita

ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do

as assinaturas va a

mesmo grupo econdmico, sem a prévia autorizacdo por escrito da Fiduciaria;

(b)  manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste Contrato e

Este documento foi assinado digi
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eventuais aditamentos e notificar, em até 1 (um) dia, a contar da ocorréncia do fato, a|Fiduciaria sobre
qualquer evento, fato ou circunstdncia, incluindo, sem limitagdo, qualquer deciséé, acdo judicial,
procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacdo, investigacio ou alteragio de
legislagdo (ou na sua interpretagdo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu
conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

(c) tempestivamente cumprir os requisitos e dispositivos| legais que no futuro possam vir a ser
necessarios para a existéncia, validade ou eficicia da presente Alienagio Fiduciaria, devendo, em até 5

{cinco) dias corridos contados da solicitagio por escrito nesse sentido, comprovar a Fiduciéria que adotou

as medidas cabiveis para atender referidas solicita¢des;

(d) defender, tempestivamente e de forma adequada, a sua custa, os direitos da Fiducidria sobre os
Imoveis, contra quaisquer reivindicagdes e demandas de terceiros, mantendo a Fiducidriaindene e a salvo
de todas e quaisquer responsabilidades, cuétos e despesas necessdrias e comprovadas (incluindo
honorarios advocaticios razoaveis, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais): (d.1) referentes ou
provenientes de qualquer atraso no pagamento dos tributos e demais encargos incidentes ou devidos
relativamente aos Imoveis; e (d.2) referentes ou resultantes de qualquer inconsisténcia, incorregdo,
insuficiéncia ou violagdo das declaragdes dadas pela Fiduciante ou obrigagBes por esta afssumidas neste

Contrato;

(e) informar em até 1 (um) Dia Util do seu conhecimento a|Fiduciéria os detalhes de qualquer litigio,
arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente,
fato, evento ou controvérsia que de qualquer forma possa afetar negativamente os Imdveis, a presente
Alienacdo Fiduciaria ou a capacidade da Fiduciante de cumprir suas obriga¢des decorrentes deste Contrato

e/ou dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte;

(f) assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste Contrato e eventuais

aditamentos contra quaisquer agdes e reivindicagdes de quaisquer terceiros;
(g) responsabilizar-se pela existéncia, validade e auséncia de vicios da presente Alienagdo Fiduciaria;

(h)  manter contratado e vigente seguro adequado para os Imdveis, em conformidade|com as praticas

adotadas pela Fiduciante nesta data, conforme aplicavel;

(i) manter os Imdveis em perfeitas condi¢cdes de uso, conservacdo e funcionamento, bem como a
defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbagdo ou|de qualquer evento que venha a provocar

as suas desvalorizagdes;
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] informar, por escrito, a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) dias corridos contado a partir de seu
conhecimento, em caso das seguintes ocorréncias com relagdo aos Iméveis: (j.1) esbulho; (j.2) qualquer

sinistro que comprometa operagées nos Imdveis;

(k)  pagaroufazer com que o contribuinte definido na legislago tributria pague, antes da incidéncia de
qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribui¢des incidentes sobre os
Imoveis pelos quais seja responsdvel nos termos da legislagdo tributaria, observada a possibilidade de a
Fiduciante questionar a cobranca dos tributos, na esfera administrativa e/ou judicial, de acordo com os

prazos estabelecidos na legislacdo aplicdvel; e

n adotar todas as medidas e providéncias para a renovagdo das apdlices de seguro eventualmente
contratadas para o Empreendimento Alvo, bem como, endosso para a Fiducidria, devendo apresentar

comprovantes de renovagdo deste e pagamento do prémio com ao menos 3 (trés) Dias Uteis de

antecedéncia do vencimento da vigente. %
10. DISPOSICOES GERAIS =
&

i
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10.1. ComunicacBes: Todas as comunicagbes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu b

m

or Montelro Centeno Risgues, Vanderlal Evandro Tamiosse, Rosemeire Ribeiro De Souza. Alexandra Marting

recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por escrito,

durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE IV SPE LTDA

Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903

CEP 90.470-130

Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul

A/C Vanderlei Evandro Tamiosso e/ou Carlos Alberto de Moraes Schettert

g

turas.com.brd43 e ut

arios Alberto De Moraes Schetiert, Joao Vi

orfaitdeassing

E-mail: vanderlei.nexgroup.com.br, schettert.nexgroup.com.br
Telefone: (51) 99315-2952; (51) 99351-7877

-
5

Para a Fiduciaria:
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, Conjunto 92

Gitalmente por

Jardim Paulistano, Sdo Paulo, SP
CEP 01451-902
A/C Marcos Ribeiro do Valle Neto / Controladoria / Backoffice

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br; monitoramento@habitasec.com.br
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Telefone: (11) 3074-4900

10.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quand
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e

acima ou por correspondéncia eletrdnica a qual sera considera

o recebidas sob protocolo, com “aviso de
Telégrafos, por telegrama nos enderegos

da entregue gquando do envio desta. Cada

Parte deverd comunicarimediatamente as outras sobre a mudanga de seu enderego, sob pena de validade

das comunicacbes enviadas aos enderegos acima mencionados

10.1.2. Alteracdes de Dados Cadastrais: Obrigam-se as Partes a

e qualquer modificagdo em seus dados cadastrais, sob pena ¢
(cinco) dias apés a respectiva comprovagdo de envio, as com
enviadas aos enderegos constantes neste Contrato, ou nas com\

cadastrais.

10.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposic8es aqui contida
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validad

disposicbes nio serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titu

10.3. Sucessdo: Este Contrato é celebrado em carater irrevogay
Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou suc
Parte que descumprir qualguer de suas clausulas, termos ou co

que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.

informar uma a outra, por|escrito, de toda

le serem consideradas como efetuadas 5

unicacdes, notificagdes G’U interpelagdes

IinicacBes anteriores a alteragdo dos dados

s forem consideradas invalidas, ilegais ou
e, legalidade e exequibilidade das demais

0.

el e irretratavel, vinculando as respectivas
essores a qualquer titulo, respondendo a

ndicBes, pelos prejuizos, perdas e danos a

10.4. Registro: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato, compreendendo

aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtengad

das certiddes dos distribuidores forenses,

o BOO2-4A83-02C4-CDR3,

¢
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da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e registro, bem como as demais que

se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas
de imdveis e de servigo de titulos e documentos, conforme n

de servico de notas, de servigo de registro
ecessario, de quitacdes fiscais e qualquer

tributo devido sobre este Contrato.
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10.4.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os oficiais dos Oficios de Registro de Imdveis
competentes procedam, total ou parcialmente, a todos os| assentamentos, registros e averbacgdes

necessérios decorrentes do presente Contrato, isentando-os de qualquer responsabilidade pelo devido

Do Valle Neto.
uras va ao site b

cumprimento do disposto neste Contrato.

85
- : : @ &
10.5. Securitizacdo: As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de documentos que g g
22
compdem a estrutura juridica de uma securitizagdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da gg
. ~ ho e ~ ) o
emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em relagdo @ interpretacdo das obrigacdes das Partes @
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neste documento deverd ser solucionado levando em consideragdo uma andlise sistemética de todos os

documentos envolvendo a emissdo dos CRI.

10.6. Alteracdes: Qualquer alteragdo a este Contrato somente sera considerada valida e eficaz se feita

por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Oficio(s) de Registro de Imédveis competente(s).

10.6.1. As Partes concordam que qualquer alterag&o neste Contrato relacionada aos Créditos Imobili4rios
apos a emissdo dos CRI, ressalvadas as situagdes expressamente dispensadas, dependera de prévia
aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, nos termos do Termo de Securitizacdo,
sendo certo, todavia, que este Contrato podera ser alterado quanto aos demais direitos e/ou obriga¢des
estabelecidos entre as Partes n3o direta ou indiretamente relacionados aos Créditos Imobilidrios,
independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente (i) de modifica¢des j& permitidas expressamente nos Documentos da Operacao, (ii) da

necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, (iii) quando

SDB3.

n
)

verificado erro de digitacdo, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emitente, tais
como alteracdo na razdo social, enderego e telefone, desde que tais modificagbes (a) ndo representem
prejuizo aos titulares de CRI e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

10.7. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (a) sio cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem rendncia por escrito e
especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e n3o configurardo,
em qualquer hipétese, rentincia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, redugdo ou ampliagdo de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos
termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serio, expressamente, sem o intuito de novar as
obrigag8es previstas neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima n3o implicard
novagdo ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerio integras e em

pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

aros Alberto De Moraes Schettert, Joao Viter Monteiro Centeno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Marting

10.8. Desapropriacdo: Na hipétese de desapropriacdo total ou parcial, ou qualquer outra medida de

s
"

portaidesssinaluras.combndd3 e ulilize o cédigo BOD2-4AB3-0204-C

qualquer autoridade governamental ou de terceiros que resulte na perda, total ou parcial, da propriedade “"
ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagdo dos Iméveis, a Fiduciaria, como proprietéria e
s O
dos Iméveis, ainda que em cardter resollvel, serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia E£zZ
L]

indenizagdo paga pelo poder expropriante, até o montante correspondente ao saldo devedor das 2% »5
Obrigacdes Garantidas. 38 §
Lo3

T g

P —_ . o s sE g

10.8.1. A Fiduciante envidara seus melhores esforgos para fazer com que o pagamento da indenizagdode 0 o
que trata o item 10.8, acima seja realizado diretamente na Conta Centralizadora, pelo poder expropriante £8s
S0t

e, caso os valores sejam depositados em conta corrente de titularidade da Fiduciante, referidos recursos 2 ; g
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deverdo ser transferidos para a Conta Centralizadora no prazo de 1 (um) Dia Util contado de seu

recebimento pela Fiduciante, hipétese na qual, a Fiduciante assumird, nos termos do artigo 627 e seguintes

do Cédigo Civil, o encargo de fiel depositaria dos valores assim recebidos, enquanto estes estejam em seu

poder, obrigando-se a transferi-los & Fiducidria nos termos deste item.

10.9. Seguros: Sem prejuizo das obrigagdes previstas nos demais Documentos da Ope

aplicavel, a Fiduciante obriga-se a, durante a vigéncia deste C
todos os seguros obrigatérios que venham ser exigidos em le
seguradora de renome e idonea que ndo seja controladora, cof
com a Fiduciante, por valor ndo inferior ao seu valor de mer
Imdveis, de uma forma a causar danos, reduzir seu valor ou
nomeie a Fiducidria como beneficidria de tais apdlices de s

pagamentos e indenizagdes relativos aos Imdveis sejam pagos

10.10.Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciari
o item 10.8 deste Contrato, for: (a) superior ao saldo devedo
devera restituir a Fiduciante o saldo que sobejar em até 5 (cir
conforme termo de quitacdo fornecido pelo Agente Fiducidr
Obrigacdes Garantidas, a Fiduciaria ficara exonerada da obrigz
que titulo for, para a Fiduciante, continuando, neste caso, a Fidy
das ObrigacSes Garantidas.

10.11.Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado q

qualquer entendimento contrario havido entre as Partes, ant

objeto.

10.12.Execucdo Especifica: A Fiducidria poders, a seu critério ex

obrigacBes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme estabelec

10.13. As Partes concordam que serda permitida a assinatu
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinatu
instrumentarias, para que esses documentos produzam os se

ontrato, segurar e manter

ntrolada, coligada ou sob

racao, conforme
seguradas, com
i, as suas expensas, os Imadveis, com uma

controle comum

cado, contra riscos que pfssam afetar os

destrui-los, e fazer com que a seguradora

eguro, de modo que todos e quaisquer

na Conta Centralizadora.

a, a proporgdo das indenizagdes conforme
r das Obrigagdes Garantidas, a Fiducidria
nco) dias da extin¢cdo do regime fiduciario,
io; ou (b} inferior ao sa[ﬂo devedor das
acd0 de restituicdo de qualquer quantia, a
ciante responsavel pela integral liquidagéo

ue este Contrato revoga e substitui todo e

eriormente a esta data e sobre o mesmo

clusivo, requerer a execugio especifica das

e o Codigo de Processo Civil.

ra eletrénica do presente Contrato e de
ras eletrdnicas, com 2 (duas) testemunhas
us juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a

data de assinatura deste Contrato (ou de seus aditivos, conf]

orme aplicdvel), sera considerada a mais

recente das dispostas na folha de assinaturas eletrdnicas, devendo, em qualquer hipétése, ser emitido
com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria n?
2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura,
esse Contrato (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art.

784 do Cédigo de Processo Civil.

inado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schetterl, Joao Vitor Monteiro Centeno Risgues, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Marting

Catoira e Marcos Ribeire Do Valie Neto.
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11. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

11.1. Legislacdo Aplicdvel: Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.

11.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o0 Paulo, como o unico competente
para dirimir quaisquer questSes ou litigios oriundos ou fundados neste Contrato, com rentncia de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma eletronica, na

presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo/SP, 15 de outubro de 2021.

3-02C4-CDB3.

e
oo

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinatura)

s BODZ-4AL

{
b

chetliert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risgues, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Bouza, Alexandra Mariing

~

=
@
=
&
i
©
3
&
@
5
s
o
S
=
b ot
e

igitaimente por Carlos Alberto De Moraes

inado d
1aturas va ao

e Marcos R

Este documento foi a

Este documento fol assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei 28
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribelro De Souza, Alexandra Marting Catoira e cos Ribeire Do Valie Neto.
Para verificar as assinatura hitps:/iportaldeassinaturas.conm.bridd3 e utilize o cddigo BOGZ-4A83-0204-CDB3.




(Pdgina de assinatura 1/2 do “Instrumento Particular de Ali

enagdo Fiducidria de Bens Imdveis em

Garantia e Outras Avencgas”, celebrado em 15 de outubro de 2021)
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCiARIA

DE BENS IMOVEIS EM GARANTIA E OU

| PARTES

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura

9.514, de 20 de navembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”"), as partes:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE

TRAS AVENCAS

publica, por forca do artigo 38 da Lei n.2

LTDA., sociedade limitada, com sede na

Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250, sala 903,

Bela Vista, CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF

representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”),

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com se
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, co
CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato represer
(“Fiducidria”, “Securitizadora”, ou “Credora” e, quando em

denominadas, “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”);

E ainda com o interveniente anuente:

sob o n? 12.470.546/0001-95, neste ato

de na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
njunto 92, Jardim Pau!istqno, inscrita no
tada na forma de seu estatuto social
conjunto com a Fiduciarj]te, doravante

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande

do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 - salas 901, 9
90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de seu

“Capa Engenharia” ou “Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

(A)

Particular de Alienac3o Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia ¢

as Partes celebraram, com a interveniéncia da Devedora,

02 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n®

Estatuto Social, doravante denominada

em 15 de outubro de 2021|o Instrumento

» Qutras Avencas (“Contrato de Alienacdo

Fiducidria”), no qual a Fiduciante apresentou imdveis para garantir as obrigacdes assumidas em uma

securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da em

de financiamento a Devedora no @mbito do mercado de capitais

Ainda, as Partes celebraram em 09 de maio de 2022 o

(B)

Bancario n? 018 (“Quarto Aditamento a8 CCB”) para alterar de

periodo incidente de juros, modificando as Obrigagdes Garantid

ssdo de CRI e estruturada para concessdo

("Operacdo”); e

Quarto Aditamento a Cédula de Crédito

rerminadas caracteristicas) dentre elas o

as;

os Alberio De Moraes Schellert, Marcos Ribeiro Do Valle Nelo, Vanderlal Evandra Tamiosso, Renata Aparesida Marting Gongcalves, Joac Vitor
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condigdes do referido instrumento e ratificar outras, conforme

Por fim, desejam as Partes aditar o Contrato de Alienagdo Fiducidria para ajustarr determinadas

assim definido neste instrumento, sem a

necessidade de proceder com eventuais aprovagdes em sede de Assembleia Geral de Titulares de CRI, uma

vez que as referidas alteragdes sdo advindas de exigéncias formu
da 32 Zona de Porto Alegre/RS.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primg

Fiduciaria (“Primeiro Aditamento”), o qual passard a ser regido ¢

disposicbes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA ~TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento qu
significado que lhes foi dado nos Documentos da Operacdo, a §
CCB; (b) a Escritura de CCl; (c) o Contrato de Cess&o 1 e o Contratg

de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas, ce

adas pelo Cartorio de Registro de Imdveis

riro Aditamento ao Contrato de Alienagdo

elas clausulas a seguir redigidas e demais

> ndo estiverem aqui definidos tém o

aber (“Documentos da Operacio”): {a) a

» de Cessdo 2; {d) o Instrumento Particular
|
2lebrado em 11/07/2017, e o contrato da

Nova Cessdo Fiduciaria (em conjunto, simplesmente “Cessdo Fiducidria”); (e) o Instrumento Particular de

Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas,

das Novas Alienagbes Fiducidrias (“Alienacdes Fiduciarias”);

celebrado em 11/07/2017,|e os contratos
(f} Instrumento Particulan de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacdo Fiduciéria de Quotas”); (g)

o Termo de Securitiza¢do; e (h) quaisquer aditamentos aos docu

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1 Por meio deste Primeiro Aditamento, as Partes alteram
Fiduciaria, para que passe a constar com a seguinte redaco:

“2.1._Alienacdo Fiducidria: Em garantia do integral, fiel

Garantidas, a Fiduciante, neste ato, aliena e transfere fi

irretratdvel, & Fiducidria, a propriedade fiducidria dos imd

mentos mencionados acima.

3 cldusula 2.1 do Contrato de Alienagdo

e pontual cumprimento das ObrigagSes
duciariamente, de maneirg irrevogdvel e

veis objetos das Matriculas n%. 120.913,

120.914, 120.094, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imoveis da 39 Zona de Porto Alegre/RS

(designadas simplesmente “Imdveis”), livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, gravames ou

restri¢des, transferindo & Fiducidria, por consequéncia, o

dominio resoluvel e a posse indireta dos

Imdveis, incluindo suas acessdes, benfeitorias e melhorids, presentes e futuras. Para a finalidade

prevista nos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 e deste Contrato, os Imdveis possuen?r as descrigbes

indicadas no Anexo A do presente instrumento”.
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2.2

duzentos e cinquenta mil reais), sendo certo que tal garantia de

Fica atribuido a presente Alienacdo Fiducidria o valor

total de RS$2.250.000,00|(dois milhdes,

Alienagdo Fiduciaria, em conjunto com as

demais garantias previstas nos Documentos da Operagdo, garante 100% (cem por cento) do valor das

Obrigagdes Garantidas.

2.3 As Partes esclarecem que tal como indicado no Anexo A

a cada um dos Imdveis objeto desta garantia de Alienacdp

{(quatrocentos e cinquenta mil reais), de modo que o valor total g

deste Primeiro Aditamento, fica atribuido
Fiduciaria o valor de RS 450.000,00
esta garantia de Alienac8o Fiduciaria serd

a somatoria do valor de cada um dos Iméveis, isto é, RS 2,250.01110,00 (dois milhdes, duzentos e cinquenta

mil reais) e representa 9,25% (nove virgula vinte e cinco por cen

2.4

a viger de acordo com a redacgdo apresentada neste Primeiro Ad

2.5

caracteristicas das Obrigacdes Garantidas, para refletir as alten

As Partes resolvem, por fim, alterar a Cldusula 3 do Cont

CCB, em relagdo aos periodos de aplicacdo das taxas de jurog
redacdo:

“3, CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
31,

descritas na Cédula de Crédito Bancdrio n® 018, emitida p

aditada (“CCB”), na Escritura de Emissdo de CCl, no Contr

Caracteristicas dos Créditos [mobilidrios: As Obrig

e nos demais Documentos da Operacéo que, para os fins d
constituem parte integrante e insepardvel deste Contrata

transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(a) Valor Principal: em 09 de maio de 2022 o valor Prin

milhées, quinhentos e noventa mil, cento e trinta e trés

Principal”);

(b) Data de emissdo da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emissq

(c) Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Ve

o) do total das Obrigag@es Garantidas.

Revolvem, ainda, as Partes substituir o Anexo 2.1 do Contrato de Alienacdo Fiducidria, o qual passa

itamento.

ato de Alienacdo Fiducidria, que trata das
acdes previstas no Quarto Aditamento &

, @ qual passa a vigorar com a seguinte

gacdes Garantidas tém as|caracteristicas
ela Fiduciante em 11/07/2013 conforme
ato de Cessdo, no Termo de Securitizacdo
o artigo 66-B da Lei 4.728 e da lei 9.514,

, como se nele estivessem integralmente

cipal é de R527.590.133,68 (vinte e sete

reais e sessenta e oito centavos) {“Valor

50”);

ncimento”);

(d) Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias a

el utilize o oodige

partir da data de emissédo da CCB;

3
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(e) Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variagédo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa

de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dips Uteis até 11

de maio de 2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa ﬂ_)l, acrescido de

sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois} Dias Uteis,
a partir de 11 de maio de 2020, inclusive, até 07/06/2021; (c} 100% (cem por cento) da variagéio

acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito in

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a partir d

teiros e cinco décimos po lcento) ao ano,

e 8 de junho de 2021, inclusive, até 15 de

novembro de 2022, exclusive; e (d) variacdo monetdria sequndo a variacio mensal positive do [ndice

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

acrescida de juros remuneratérios de 12,6825% a.a. (doze ir
décimos de milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de n

Vencimento,

{f)/ SaldoDevedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pé
cdlculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pe
integrante, complementar e insepardvel da Cédula, observa
de modo claro e preciso o Valor Principal Atualizado, a |
definido abaixo), a parcela correspondente a multas e dem
observadas formulas de cdlculo previstas na se¢éo 4. Atuali

Encargos da CCB (“Saldo Devedor”);

(g) Encargos Moratdrios: (i) multa convencional, ndo com
cento) sobre o montante do débito apurado; (ii) juros mora
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde
até o seu integral recebimento pela parte credora; e (iii) ree
na cobranga do crédito, tudo isso sem prejuizo da incidéncial
CCB) sobre os valores em atraso, sendo certo que, os E
2.298.041,12 (dois milhées, duzentos e noventa e oito mi
referentes aos descumprimentos de obrigagées pecunidrias,
CCB;

(h)

demais encargos previstos na CCB, devem ser pagos com 1

Pagamento da Remuneragdo: Nos termos do Quar

depdsito na Conta Centralizadora. A Fiducidria, mensalm

existentes na Conta Centralizadora, oriundos dos pagam

teiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco

ovembro de 2022, inclusive, até a Data de

ela Securitizadora, por meio de planilha de
a Securitizadora, os quals serdo parte
do que os cdlculos realizados evidenciardo
varcela Juros Remuneratorios (conforme
ais penalidades contratuais, se aplicavel,

zacdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e

pensatdria, no montante de 2% (dois por
térios, no montante correspondente a 1%
a data em que o pagamento era devido
mbolso de quaisquer despesas incorridas
da Remuneragdo (prevista no item 1.2 da
ncargos Moratdrios no montante de RS
quarenta e um reais e doze centavos),

serdo incorporados ao saldo devedor da

to Aditamento a CCB, a Remuneracdo e
ecursos proprios da Devedora, mediante
ente, utilizard a totalidade dos recursos

entos dos direitos creditorios objeto da

Cessdo Fiducidria, para realizar o pagamento da Amortizaggio Extraordindria Compulséria; e

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.”

Moraes Scheltart, M
,Joae Vitor irg Cenptano R
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CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO
|
3.1. Todas as cldusulas ndo expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento ficam ratificadas e

ins Gonoalves, Joao Vitor

permanecem em pleno vigor e efeito.

4, CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. As obrigacBes assumidas neste Primeiro Aditamento| tém cardter irrevogdvel|e irretrativel,

obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seulintegral cumprimento.

4.2.  Qualquer alteragdo a este Primeiro Aditamento somente sera considerada validalse formalizada

por escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de |quaisquer das cldusulas deste Primeiro

Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes,

=%
[
<t

bl

de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

95

4.4. Qualquer toleréncia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado mera

liberalidade, e ndo configurara renuncia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa

|
&
ol
<t
R
o
&
b
i
o

ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novacdo, alterac3o, transigéncia, remissio,

modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

4.5.  As Partes reconhecem este Primeiro Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784, incisos I, V e Xll, da Lei n.2 13,105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

combrddl g

as.

4.6. Este Primeiro Aditamento é regido pelas leis da Repulblica Federativa do Brasil.

4.7. As Partes concordam que sera permitida a assinatura elgtrénica do presente Primeijro Aditamento

ios Alberio De Moraes Schettert, Marcos Ribeiro Do Valle Nelo, Vanderiel Evandro Tamiosso, Renala Aparecida |

e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrdnicas, [com 2 (duas)

testemunhas instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e| legais efeitos.

Imenie por Carl

23 & Alexandia

Nesse caso, a data de assinatura deste Primeiro Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendd, em qualquer
hipétese, ser emitido com certificado digital nos padr&es ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da
Medida Provisoria n? 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da
forma de assinatura, esse Primeiro Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natheza de titulo

executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cdodigo de Processg Civil.

o

Este document
Maontelro ©

s, Vantlerle: Evandro
wora. |
GHBEBEUE.

Este documenio foi assinado dig
Tamiosse, Renata Aparecida |
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Joao Vitor

4.8.  Este Primeiro Aditamento produz efeitos para as Partes a partir da data nele indicada, ainda que

uma ou mais Partes realize a assinatura eletronica em data ppsterior. Ademais, ainda que alguma das
; . : . [ .

Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de ce%iebragao deste

instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, conforme ébaixo indicado.

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

la Aparecida Martins Gonoalves,

5.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulg, Estado de S3o Paulo, cam exclusio de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir|as questdes porventura oriundas deste

Primeiro Aditamento.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Primeiro Aditamento, de forma

eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2022.

-HORE-BOGE.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de as;isfnatura)
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ANEXO A do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular ¢

em Garantia e OQutras Ave

Anexo 2.1
Ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens In
celebrado em 15 de outubro de 202

ngas

1 (Pagina 1/2).

de Alienagdo Fiduciaria de/Bens Imdveis

noveis em Garantia e Outras Avencas,

Registro
de Imédveis
Rua 6046, R
120.913 |da 3%Zona| 15 e ! 1/85% 450, 050’ ., RS 450.000,00
de Porto
Alegre/RS
Registro RS
de Iméveis 450.000,00
120.914 |da3¢Zona| 16 Rua 6046, | 1 lgsss RS 450.000,00
de Porto nees
Alegre/RS
Registro Rua RS
de Imdveis Chdcara 450.000,00
121.094 da 39 Zona| 20 das 1,85% RS 450. 000,00
de Porto Nascentes,
Alegre/RS n2526
Registro Rua RS
de Iméveis Chdcara 450.000,00
121.079 |da 32Zona| 05 das 1,85% RS 450.000,00
de Porto Nascentes,
Alegre/RS ne 376
Registro RS
de Imdveis 450.000,00
121.103 |da 32 Zona| 29 Alia G031, 1,85% RS 450.000,00
de Porto B
Alegre/RS
RS RS
oL, 2.250.000,00| 2.250.000,00

Este documenio foi assinado digitalmente por Carlos Alberte De Moraes Scheltert, M
Tamiossc, Renata Aparecida Martins Goncalves, Joao Vitor Monteire Centeno Risqu
Para verificar as assinaturas va ao site hilps://www porialdeassinaturas.com.bridd3 e

arcos Ribeiro Do Valle Nete, Vanderie! Evandro
8 @ Alexandra Martins Calolra,
utilize o codigo 1461-85A0-008E-B6UE.

Schelterl, Marcos Ribeiro Do Valle Nelo, Vanderlel Evandro Tamiosso, Renata Aparecida Martins Goncalves, Joso Vilor

Este documento fol assinado digitalmenie por Carios Alberio De Moraes

Monteiro Centeno Risques e Alexandra Martins Caloira

Para verificar as assinalras va ao site hitps fwww portaldeassinaluras.com.brd43 e uiilize o cddigo 1481-85A0-095F-BAOE,



Anexo 2.1

Ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avencas,

celebrado em 15 de outubro de 2021 (Pagina 2/2)

Descri¢do dos Iméveis

“Matricula 120.913, Registro de Imdveis da 39 Zona — Porto Alegre, Livro n? 2, Registro Geral.

Imovel: Lote 15, com area superficial de 205,00m2, da quadra M, do “LOTEAMENT

BELVEDERE”, localizado no quarteirdo formado pela Rua 6034, K

RESIDENCIAL

ua 6046, Rua 6032 e Rua 6045, distando

Joac Vitor

9,22m da esquina formada pela Rua 6046 e Rua 6032, medindo ao sudoeste, na extensdo de 8,00m,
fazendo frente para a Rua 6046, ao nordeste, na extensdo de 8,00m, fazendo divisa no fundo com o lote
10, ao noroeste, na extensdo de 25, 62m, fazendo divisa com o lote 14, ao sudeste, na extensdo de 25,63m,

Este documenio Bl assing
Tamiosso, Re
Para varificar as assinaturas va ao site hiip

fazendo divisa com o lote 16.

(..

AV-7 — 120.913, de 21 de janeiro de 2016. CONSTRUCAO: Cpnforme requerimento, de 06/01/2016,

instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILI
que sobre o imovel objeto da presente matricula construiu um g
99,12 m2, em alvenaria, o qual recebeu o n? 75 da Rua 6046,

ARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. foi dito
rédio com dois pavimentos, com drea de
tudo em conformidade com a Carta de

Habitagdo n? 0955, de 28/12/2015, expediente Unico n? 002.831789.00.7.00000; ART n? 8101550 de
01/08/2013; e , CND n? 000012016-88888834, emitida em 07/01/2016. Valor da construgio

R$214.240,42,
PROTOCOLO: 714468, de 08/01/2016. Escrevente Autorizado: Lu
Modo de aquisi¢do pela Fiduciante: Adquirido através da Escrit
no 42 Tabelionato de Porto Alegre/RS, aos 27/05/2014, as fls. ]
Escritura Publica de Aditivo, lavrada aos 11/06/2014, as fls. 187,
de RS 9.060,81, conforme se verifica no registro R-4-120.913, ef
de AJS Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n2 0
Valor do Imével em 09/05/2022: R$450.000,00

Valor do Imével para fins de Leildo Judicial: R$450.000,00
Participagdo do Imével na Divida Total (Obriga¢cdes Garantidas)

“Matricula 120.914, Registro de Imdveis da 32 Zona — Porto Aleg

Imodvel: Lote 16, com d&rea superficial de 205,00m2, da qua
BELVEDERE”, localizado no quarteirdo formado pela Rua 6034, R
17,22m da esquina formada pela Rua 6046 e Rua 6032, medin
fazendo frente para a Rua 6046, ac nordeste, na extensdo de 8,
09, ao noroeste, na extensdo de 25, 63m, fazendo divisa com o lof
fazendo divisa com lote 17.

[es)

AV-7 — 120.914, de 21 de janeiro de 2016. CONSTRUCAO: C
instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILI
que sobre o imdvel objeto da presente matricula construiu um p
99,12 m2, em alvenaria, o qual recebeu o n? 65 da Rua 6046,
Habitacdo n2 0955, de 28/12/2015, expediente Unico n? 002.

snte por Carlos Alberio De Moraes Schettert, M
neaives, Joao onteire Cenleno Ris
e portaldeassinaturas.combrd43 g

cas Bubols”.

ura Publica de Compra e Venda, lavrada
151, do Livro n2 242-A, n263.200/066, e
do Livro n? 515, n? 24.721-161, pelo valor
etivado em 01/07/2014, por compra feita
5.482.008/0001-55, como Vendedora.

: 1,85%
re, Livro n2 2, Registro Geral.

dra M, do "LOTEAMENTQ RESIDENCIAL
ua 6046, Rua 6032 e Rua 6045, distando
do ao sudoeste, na extensédo de 8,00m,
00m, fazendo divisa no fundo com o lote
e 15, ao sudeste, na extensdo de 25,63m,

onforme requerimento, de 06/01/2016,
ARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. foi dito
rédio com dois pavimentos, com drea de
tudo em conformidade com a Carta de
331788.00.9.00000; ART n? 8101558 de

10

|
arcos Ribeiro Do Valie N Yanderle! Evandro

o, Vanderlel Evandro Tamiosso, Renala Aparecida Marlins Gonoalves,

-QEAQ-OQRE-BEAE.
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01/08/2013; e , CND n2 000012016-88888834, emitida ¢
R$214.240,42.

PROTOCOLO: 714474, de 08/01/2016. Escrevente Autorizado; Lu
Modo de aquisi¢cdo pela Fiduciante: Adquirido através da Escri
no 42 Tabelionato de Porto Alegre/RS, aos 27/05/2014, as fls.
Escritura Publica de Aditivo, lavrada aos 11/06/2014, as fls. 187,
de R$ 9.060,81, conforme se verifica no registro R-4-120.914, ef
de AJS Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sohon2Q
Valor do Imével em 09/05/2022: R$450.000,00

Valor do Imével para fins de Leildo Judicial: R$450.000,00
Participagdo do Imovel na Divida Total (Obriga¢des Garantidas

“Matricula 121.079, Registro de Imdveis da 32 Zona — Porto Aleg

imovel: Lote 05, com area superficial de 200,00m2, da qua
BELVEDERE”, localizado no quarteirdo formado pela Rua 6048, R
11,45m da esquina formada pela Rua 6034 e Rua 6048, medindo
frente para a Rua 6034, ao leste, na extensdo de 8,00m, fazendog
norte, na extensdo de 25,00m, fazendo divisa com o lote 04, ao s
com lote 06.

(...) )
AV-6 — 121.079, de 04 de junho de 2019. CONSTRUCAO: C
instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILI
que sobre o imovel objeto da presente matricula construiu um g
99,16m2, em alvenaria, o qual recebeu o n? 376 da Rua Chacar
com a Carta de Habitagdo n2 1536, de 21/06/2018, expedient
9942013 de 21/11/2018; e, CND n2 001192019-88888834, emif
R$453.374,80.

PROTOCOLO: 802042, de 10/05/2019. Escrevente: Luis Roberto’
Modo de aquisi¢cdo pela Fiduciante: Adquirido através da Escrit
no 42 Tabelionato de Porto Alegre/RS, aos 29/04/2015, as fls. 0
valor de RS 4.755,74, conforme se verifica no registro R-5-121.07
feita de AJS Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,, CNPJ/ME
Vendedora.

Valor do Imével em 09/05/2022: R$450.000,00

Valor do Imdvel para fins de Leildo Judicial: R$450.000,00
Participa¢do do Imével na Divida Total (Obrigagdes Garantidas)

“Matricula 121.094 — Registro de Imdveis da 32 Zona — Porto Alg

Imdvel: Lote 20, com area superficial de 200,00m2, da qua
BELVEDERE”, localizado no quarteirao formado pela Rua 6048, R
59,44m da esquina formada pela Rua 6034 e Rua 6051, medindo
frente para a Rua 6034, ao leste, na extensdo de 8,00m, fazendo
35, ao norte, na extensdo de 25,00m, fazendo divisa com o lote 1
divisa com lote 21.

em  07/01/2016. Valor da construgio

icas Bubols”.
tura Pablica de Compra e Venda, lavrada
151, do Livro n2 242-A, n2 63.200/066, e
do Livro n2 515, n2 24.721-161, pelo valor
etivado em 01/07/2014, por compra feita
5.482.008/0001-55, como|Vendedora.

:1,85%

re, Livro n? 2, Registro Geral.

dra T, do “LOTEAMENTQO RESIDENCIAL
ua 6035, Rua 6051 e Rua 6034, distando
ao oeste, na extensdo de é,OOm, fazendo
divisa de fundo com parte do lote 03, ao
ul, na extensdo de 25,00m,§: fazendo divisa

onforme requerimento, de 06/01/2016,
ARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. foi dito
rédio com dois pavimentos, com drea de
a das Nascentes, tudo em|conformidade
e Unico n? 00233186200100000; ART n2
ida em 30/05/2019. Valor|da construcio

ura Publica de Compra e Venda, lavrada
66, do Livro n2 493, n? 11,662/024, pelo
9, efetivado em 13/05/2016, por compra

sob o n?2 05.482.008/0001-55, como

:1,85%
gre, Livro n2 2, Registro Geral.

dra T, do "LOTEAMENTO RESIDENCIAL
ua 6035, Rua 6051 e Rua 6034, distando
a0 oeste, na extensdo de $,00m, fazendo
divisa de fundo com parte dos lotes 34 e
D, ao sul, na extensdo de ZS,OOm, fazendo

11

dro Tamiosso, Renala Aparecida Marting Gonealves, Joao Vitor

anderiel Evane

Nelo, v

e

fwww portaldeassinaturas com.brid43 e uilize o cddigo 1461-85A0-B88E-B68E.

nie por Carlos Alberio De Moraes Scheltert, Marcos Ribeiro Do Vall

me
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AV-8 — 121.094, de 10 de dezembro de 2015. CONSTRUCAQ: Gonforme requerimento, {e 27/11/2015,
instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. foi dito
que sobre o imovel objeto da presente matricula construiu um grédio com dois pavimentos, com area de
99,12m2, em alvenaria, o qual recebeu o n2 526 da Rua Chéacara das Nascentes, tudo em conformidade
com a Carta de Habitagdo n2 1445, de 25/11/2015, expediente Unico n2 002331875003b0000; ART n?
8312821 de 01/08/2013; e, CND n2 003432015-88888834, emitida em 04/12/2015. Valor|da canstrugio
R$209.015,04.

PROTOCOLO: 712.392, de 08/12/2015. Escrevente: Sitarz”
Modo de aquisicdo pela Fiduciante: Adquirido através da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
no 42 Tabelionato de Porto Alegre/RS, aos 27/05/2014, as fls. 151, do Livro n? 242-A, n?63.200/066, e
Escritura Publica de Aditivo, lavrada aos 11/06/2014, as fls. 187, do Livro n2 515, n2 24,721-161, pelo valor
de RS 8.839,81, conforme se verifica no registro R-4-121.094, efetivado em 01/07/2014, por compra feita

de AJS Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sobon2 0
Valor do Imédvel em 09/05/2022: R$450.000,00

Valor do Imével para fins de Leildo Judicial: R$450.000,00
Participagdo do Imovel na Divida Total (Obrigactes Garantidas)

“Matricula 121.103 — Registro de Imodveis da 32 Zona — Porto Ale

Imovel: Lote 29, com area superficial de 209,44m2, da qua
BELVEDERE”, localizado no quarteirdo formado pela Rua 6048, R
10,00m da esquina formada pela Rua 6051 e Rua 6035, medind
frente para a Rua 6051, ao norte, na extensdo de 7,50m, fazendg
oeste, na extensdao de 27,93m, fazendo divisa com o lote 28, a
divisa com lote 30.

(...) i
AV-7 —121.103, de 23 de dezembro de 2015. CONSTRUCAO: C
instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILI
que sobre o imdvel objeto da presente matricula construiu um p
100,03 m2, em alvenaria, o qual recebeu o n? 44 da Rua 6051
Habitagdo n? 1526, de 26/11/2015, expediente (nico n2 00
01/08/2015; e , CND n? 003622015-88888834, emitida ¢
R$218.880,55.

PROTOCOLO: 712911, de 15/12/2015. Escrevente: Ana Luiza”
Modo de aquisi¢do pela Fiduciante: Adquirido através da Escrit
no 42 Tabelionato de Porto Alegre/RS, aos 27/05/2014, as fls. |
Escritura Pablica de Aditivo, lavrada aos 11/06/2014, as fls. 187,
de RS 9.257,05, conforme se verifica no registro R-4-121.103, efe
de AJS Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ/ME sob o n2 0
Valor do Imével em 09/05/2022: R$450.000,00

Valor do Imével para fins de Leildo Judicial: R$450.000,00
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5.482.008/0001-55, como Vendedora.

:1,85%
gre, Livro n? 2, Registro Geral.

dra T, do “LOTEAMENTQ RESIDENCIAL
ua 6035, Rua 6051 e Rua 6034, distando
0 ao sul, na extensdo de 7,50m, fazendo
divisa de fundo com parte do lote 31, a0
0 leste, na extensdo de 27,93m, fazendo

onforme requerimento, de 02/12/2015,
ARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. foi dito
rédio com dois pavimentos, com &rea de
tudo em conformidade com a Carta de
233185300200000; ART ne 8099405 de
°m 11/12/2015. Valor da construcio

ura Publica de Compra e Venda, lavrada
151, do Livro n2 242-A, n2/63.200/066, e
do Livro n 515, n2 24.721-161, pelo valor
>tivado em 01/07/2014, pdr compra feita
5.482.008/0001-55, como Vendedora.
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Tipo: Certificado Digital
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Tipo: Certificado Digital
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Tipo: Certificado Digital
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Ao
limo(a) Sr(a).

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS

I

]

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, empresdrio, inscrito no CPF/ME sob o n? 14&).331.516-72_,‘_

portador da cédula de identidade n2 MG — 78.980, casac

o pelo regime da comunhao universal

‘de bens, em 16/04/1980, com MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA, brasileira, empresaria,

inscrita no CPF/ME sob o n2 963.510.206-20, portado
1.659.616, ambos com endereco comercial na Cidade de
Diégenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 35680-040

declaram haver recebido a totalidade de seu crédito, representado pelo Instrumento Particular

/
|

de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras

ra da cédula de identidade ne MG —
, na qualidade de Credor S Fiducidrios,

Avencas, de 23/05/2019, tendo como

Fiduciante a CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRlE V SPE LTDA., CE PJ/ME sob o
n? 12.470.546/0001-95, como Devedora a CAPA ENGENHARIA S.A, CNPJ/ME sob o n?
' 90.025.073/0001-20, e ainda, cio'mo Avalistas a NEX GRQUP PARTICIPACOES S.A.,|CNPJ/ME sob
o n? 13.062.866/0001-79, o CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, CPF'/‘ E sob o n?
- 173.250.300-10, casado pelo o regime de comunhdo universal de bens com MARIA C‘ON'CEI(;JXO

SA E SOUSA SCHETTERT, CPF/ME sob n? 254.736.030-68,

CPF/ME sob o n? 516.553.140-68, casado pelo regim&

SIMONE DOS SANTOS TAMIOSSO, CPF/ME sob n2 741.3

AssiKm, pelo presente instrumento e na melhor forma d
ampla, geral, irrevogavel e quitacdo da divida represents
o Sr.{a) Oficial autorizado(a) a proceder a baixa dos regisf

e 0 VANDERLEI EVANDRO TAMIOSSO,
de comunhdo parciél de bens com
.389-20. It

e direito, os Credores Fi;iduciérios ddo
ada pelo referido instrumtento, ficando

iros dos iméveis abaixo relacionados:

|

Itatina, Estado de Minas Gerais, na Rua

ENDERECO

T 7
| |

om drea de 99,12m?, no

Residencial Belvedere

Rua 6046, ne 75,
| Porto Alegre/RS

om &reade 99,12m1, no

Residencial Belvedere

Rua 6046, n2 65, ~
 Porto Alegre/RS

om drea de 99,12m?, no

Residencial Belvedere

’ Rua Chécara das
Nascentes, n2 526,

| Porto Alegre/RS

)
MATRICULA | REGISTRO IMOVEL

: Um prédio cdm dois pavimentés, c

120.913 R.9
: Lote 15, Quadra M do Loteamentg
Um prédio com dois pavimentos, ¢

120.914 R.9
Lote 16, Quadra M do Loteamentg
e Urﬁ prédio com dois pavimentos, ¢

121.094 R.10 / &

; Lote 20, Quadra T do Loteamento
Um prédio com dois pavimentos, ¢

121.079 R.7
Lote 05, Quadra T do Loteamento

om &rea de 99,16m?, no

Residencial Belvedere

Rua Chacara das

| {
Nascentes, n? 376,

.
| Porto Alegre/RS

[
1

: ;Pégina 1de2




_ ki Um prédio com dois pavimentos,(com drea de 100,03m?, | Rua 6051, n2 44,
121.103 R.9 : ; :

no Lote 29, Quadra T do Loteamento Residencial Belvedere Porto Alegre/RS

) ‘ . Itauna{MG), 01 de agosto|de 2022.

E%ﬁoussmEs | &

. MARC(Y GU ES FABIA E SILVA

Reconhego, por autenticidade, a(s) assinatura(s) de &

: ; E SILVA, MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA oteltornunho da

ltauna/MG, 09/08/2022,

ELO GONSULTA FWiods1s | |
CODIGO SE RANCA/ S766006536642069
uantigade de atos praticados 2

Ato(s) praticado(s) Andressa Oliveira Santos Rez

ende - Auxiliar

,08 - TFJ: R$ 4,38 - Valor final: R$ 18,72 - 1SS: R$ 0,26 N° DA
1spite 8 validads deste ssle no site Altes H3elos fmy jus br :m

559\. ‘0 CF REGISTRO DE

- IMOVELS DA 3 ZONA : UJ : ! : /
‘ vm_Z_ Mat.. %2 . %W'@” ;

2
;.::; R REGISTRO DE IMOVEIS - 32 ZONA

B Emolumentes-R$ ; Porto Alegre- RS\ Livro 1-AQ
$Depisito. R Protocolo n897.154 € 1g082022
2 Saldo a Pagar R$ R Paula Regina Santos Nunes — Escrevente Autorizada
g, ST 2L i e —
& +

rcelo de Sillos  Registrador.
Anio Yerfe Reg. Substituto
ek Framil  Reg. Substituta
[ Caslos Edaréd Rosa Cliveira Reg. Sudstituta
"] Rodrigo Pimentel  Escr. Autarizado

- Luan‘Amorim Rocha

Escrevents Auborizado ' g =
2 : i

| -
‘Pagina 2 de 2




REGISTRO DE IMOVEIS DA 3¢ ZONA - PORTO ALEGRE

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
: FLS. MATRICULA
Janeiro de 2005 01 120.913

IMOVEL: LOTE 15, com érea superficial de 205,00m?, da quadra M, do "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BELVEDERE", localizado no quarteirio formado pela Rua 6034, Rua 6046,
Rua 6032 e Rua 6045, distando 9,22m da esquina formada pela Rua 6046 e Rua 6032, medindo
ao sudoeste, na extenséo de 8,00m, fazendo frente para a Rua 6046, ao nordeste, na extensdo de
8,00m, fazendo divisa de fundo com o lote 10, ao noroeste, na extensdo de 25,62m, fazendo
divisa com o lote 14, ao sudeste, na extensfio de 25,63m, fazendo divisa com o lote 16.
PROPRIETARIA: DELTASUL INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n® 119.809, da 3* Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de LOTEAMENTO

PROTOCOLO: 449.461 (23/08/2004). .

Escrevente: Ana Paula .~ /‘
Escrevente Auto zadafoj'—
Ajudante da Reglls%— \ '
REGISTRADORA: ' Emol.: URE 0,50.
AV.1-120.913, de 20 de Janeiro de 2005. Conforme o R01 119.809, o imé6vel da presente
matricula encontra-se hipotecado em primeira e especlal hipoteca em favor do Municipio de
Porto Alegre, de acordo com a certiddo de escritura| piblica de constituigio de garantia
hipotecéria e certidfo de escritura piblica de adltamento lavradas no 5° Tabelionato desta

Capital, em 07/06/2004 ¢ 29/11/2004, respectivamente, pelo valor de R$ 3.874.757,00.
Escrevente: Ana Paula —_—

PORTO ALEGRE/RS, 20 de

Escrevente Autori ad AR ‘ i
Ajudante da Registradora: — \ -
e e : ; Emol.: Nihil.

AV-2-120.913, de 11 de outubro de 2013 CANCELAMENTOQ: Conforme Escritura Ptblica
de Substitui¢do de Garantia Hipotecdria, lavrada no 5° Tabelionato de Notas desta Capital, no
Livro n°. 3-G, fls. 111/118, n°. 016403, de 25/09/2013, 0o MUNIC{PIO DE PORTO ALEGRE,

autorizou o cancelamento da hipoteca objeto da AV.1, ficando assim o imével livre do gravame
a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 650.863 de 01/10/2013 Esc iveme Autonzada Gabriela

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): ’ AA

Registrador(a): |

Emolumentos: R$ 47,20. Selo 0471.04.1300042.01560: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300047.00517: R$ 0,30. |

AV-3-120.913, de 01 de julho de 2014, ALTERAQAO RAZAO SOCIAL: Conforme
requerimento, datado de 16/06/2014, instruido | ' de provas habeis, por AJS

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi dito que em virtude de alteragdo de

razdio social, a DELTASUL INCORPORACOES E ICONSTRU(;OES LTDA, passou a
denommar—se como acima réequereu.




REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA - PORTO ALEGRE
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

MATRiCULA
120.913

FLS.
01v

PROTOCOLO: 670.397 de 24/06/2014 Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a): L@/
Registrador(a) Substituto(a): - UL

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 56,60. Selo 0471.04.1400010.04709: R$ 0,70. Processamento eletrénico de
dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400024.02825: R$ 0,30.

R-4-120.913, de 01 de julho de 2014. COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato, desta Capital, Livro
n°.242-A, fls.151, n°.63.200/066, em 27/05/2014; Escritura Publica de Adltlvo, Livro n°.515,
f1s.187, n°.24.721-161, em 11/06/2014. VALOR: R$9.060,81. AVALIACAO: R$61.500,00.
TRANSMITENTE: AJS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: CAPA INCQRPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE
LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: 668.863 de 02/06/2014, 6 .396 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 356,40. $€lo 0471.07.1300051.07926: R$ 8,10.
Processamento eletrOnico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400024.06112: RS 0,30.

R-5-120.913, de 17 de novembro de 2014. ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, datado de 25/04/2014 e Instrumento Particular de Aditamento, datado de 31/10/2014.
VALOR DA DIVIDA: R$14. 599.000,00. (Valor juntamente com outros 98 iméveis). JUROS:
Taxa Anual Nominal: 9,11%. Taxa Anual Efetiva: 9,50%. PRAZQ: 25/08/2015. Prazo méaximo
de reembolso: 36 meses. DEVEDORA: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
INTERVENIENTE _FIADOR: NEX GROUP PARTICIPACGES S/A, CNPJ

13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital ¢ CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.

INTERVENIENTE __ CONSTRUTORA: CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.

"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"

CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP.
PROTOCOLO: 681.690 de 07/11/2014, 681.691 de 07/11/2014. Auxiliar: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(;;:x'“ o /A—ﬁf\ -
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 704,90. Selo 0471.07.1400034.03476: R$ 8,10.

| Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400048.00619: R$ 0,30.

CONTINUA A FOLHAS —




120.913
—MATRICULA—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. |MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 06 de abril de 2015 02 120.913

AV-6-120.913, de 06 de abril de 2015. RERRATIFICACAOQ: Conforme Instrumento Particular
de Re-ratificagdo Decorrente de Miituo, com Garantia Hipotecéria e Qutras Avengas, datado de
20/02/2015, pelas partes foi dito que de comum acordo resolveram aditar o contrato de hipoteca,
objeto do R.5, no que segue: Prorrogagdo do prazo de obra, prazo de caréncia em face da
modificagfio das datas de liberagéio das parcelas previstas no cronograma fisico-financeiro inicial,
ficando as datas previstas para o término da obra, apuragéo do saldo devedor e vencimento da
primeira prestagéio alteradas para 25/08/2015, 25/02!201'? e 25/03/2016, respectivamente. Fica
mantida e, assim, integralmente ratificada, a hipoteca consltitm'da. Salvo as unidades j desligadas
da hipoteca até a data do efetivo registro deste instrumento. As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial e
aditivos posteriores, que n#io tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive a(s)
garantia(as) nele constituida(s). !

PROTOCOLOQ: 691.634 de 20/03/2015. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): /
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 89,70. Selo 0471.04.1500001.04567: R$ 0,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500013.00557: R$ 0,30.

AV-7-120.913, de 21 de janeiro de 2016. CONSTRUQAO: Conforme requerimento, de
06/01/2016, instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA, foi dito que sobre o imével objeto da presente matricula
construiu um prédio com dois pavimentos, com érea de 99,12m?, em alvenaria, o qual recebeu o
n® 75 da Rua 6046, tudo em conformidade com a Carta /de Habitagéo n°® 0955, de 28/12/2015,
expediente unico n° 002.331789.00.7.00000; ART n° 8101550 de 01/08/2013; e, CND n°
000012016-88888834, emitida em 07/01/2016. Valor da construgdo R$214.240,42.
PROTOCOLO: 714.468 de 08/01/2016. Escrevente Autorizado: Lucas Bubols

Escrevente Autorizado(a)’

Registrador(a) Substituto(a): — f@-— —
Registrador(a): |

Emolumentos: R$ 479,30. Selo 0471.08.1500009.04422: R$ 13,50.

Processamento eletrdnico de dados: RS 4,10. Selo 0471.01.51600002;06959: RS 0,40.

AV-8-120.913, de 14 de fevereiro de 2018. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Quitagdo, de 20/07/2016, 0 BANCO BRADESCO S/A autorizou o cancelamento da

hipoteca objeto do R.-5 e Av.-6, ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito.
PROTOCOLO: 767.798 de 26/01/2018. Escrevente: Vilso:n

Escrevente Autorizado(a): |
Registrador(a) Substituto(a;:\____. ik
Registrador(a):; ' (j’ =<
Emolumentos: R$ 68,30. Selo 0471.04.1700005.01656: R§ 3,30.
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,60. Selo 0471.01.1800004.04064: RS 1,40.

|
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R-9-120.913, de 27 de fevereiro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Qutras
Avengas, de 23/05/2019. VALOR DA DIVIDA / PRAZO / FORMA DE PAGAMENTO:
R$1.674.841,67, que serfio pagos em 6 parcelas, no prazo de 7 meses contados a partir de
23/05/2019. JUROS: 100% da variagiio da Taxa DI, acrescido de spreado de 5,00% ao ano
(CDI+5%a.a). (Valores juntamente com os iméveies das Matriculas 120.914, 121.094, 121.079
e 121.103). AVALIACAOQ: R$400.000,00. DEVEDORA: CAPA ENGENHARIA S.A,
CNPJ 90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. INTERVENIENTE (Fiduciante): CAPA
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ
12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital. INTERVENIENTES AVALISTAS: NEX
GROUP PARTICIPACOES S/A, CNPJ 13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital,
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, CPF 173.250.300-10, engenheiro civil,
casado pelo regime da comunh#io universal de bens, anteriormente 4 vigéncia da Lei 6.515/77,
com MARIA CONCEICAO SA E SOUSA SCHETTERT, CPF 254.736.030-68, economista,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, ¢ VANDERLEI EVANDRO
TAMIOSSO, CPF 516.553.140-68, economista, casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens com SIMONE DOS SANTOS TAMIOSSO, CPF 741.308.389-20, técnica judiciéria,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
CREDORES (Fiducidrios): EDSON FONSECA E SILVA, CPF 140.331.516-72, casado pelo
regime da comunh&o universal de bens com MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA, CPF
963.510.206-20, ambos byasiteiros, empfesayios, residentes e domiciliados em Itauna, MG.

Registrador(a) Substituto(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.426,20. Selo 0471.9.1700045.01200: R$ 61,40.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000002.08117: RS 1,40.

AV-10-120.913, de 24 de agosto de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matrj

esta cadastrada sob n%(99267.2.0120913-53.
Escrevente: Luis Lopes
Escrevente Autorizado(a): \
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04,2200045.01987: (Isejtto).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Seld.0471.01,2200046.00917: (Isento).
AV-11-120.913, de 24 de xgosugiizozz. CANCELAMENTO: Conforme requerimento, de
NSE

01/08/2022, por EDSON F ESILVA e CLY GUIMARAES FARIA E SILVA,
foi autorizado o cancelamentp da alienagdo fiduciaria objjefp do R.9. -

PROTOCOLOQ: 897.154 de 16(08/2022. Escreveﬁt%;\l,g s [lopes g

Escrevente Autorizado(a): j /

Registrador(a) Substituto(a): /

Registrador(a): J

CONTINUAAFOLHAS <221
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Emolumentos: R$ 771,40. Selo 0471.09.2200024.00603: RS 81,00.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200046.00940: R$ 1,80.

R-12-120.913, de 24 de agosto de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Bens Iméveis em Garantia e Outras
Avengas, de 15/10/2021; e Primeiro Aditamento, de |28/06/2022. VALOR DA DiVIDA:
R$2.250.000,00, que serdo remunerados da seguinte forma: a) 100% da variacdo acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 5% ao ano, base 252 dias Yiteis até 11/05/2020, exclusive; b) 100%
da variacdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa qe 6,00% ao ano, base 252 dias uteis, a
partir de 11/05/2020, inclusive, até 07/06/2021: c) IO(P% da variagdo acumulada Taxa DI,
acrescido de sobretaxa de 8,5% ao ano, base 252 dias uteis, a partir de 08/06/2021, inclusive, até
15/11/2022, exclusive; e d) variagdo monetdria segundo a variagdo mensal positiva do IPCA, base
252 dias uteis, acrescidas de juros remuneratérios de 12,6825%a.a., a partir de 15/1 1/2022,
inclusive até a data de vencimento. (valor juntamente com os iméveis das matriculas n°120.914,
121.094, 121.079 e 121.103). AVALIACAO: R$450.000,00. DATA DE
VENCIMENTO:01/012/2022. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): CAPA INCORPORADORA
IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta
Capital. INTERVENIENTE ANUENTE: CAPA ENGENHARIA S.A., CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. ,
CREDOR (Fiducidrio): HABITASEC SECURITIZA ORA S.A., CNPJ 09.304.427/0001-58,
com sede em S#o Paulo/ |
PROTOCOLO: 897.153 de 16/0872022, 897.152.de 16/ /2022,
Escrevente: Luis Lopes ;
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): . \
Emolumentos: RS 1.986,30. Selo 0471.09.2200024.00609: R$ 81,00.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,00. Se 71.01.2200046.00990: R$ 1,80.

ESTADO DU RIO GRANDE DU SUL - REGISTRO DE VIOV

Certiddo do conteddo da Matricula n® 120.913 do Livro 02-Reg. Geral. (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos

Registros Pliblicos).

Atos:Certidao: R$ 33,00 - 0471.03.2200040.04634 - R$ 3,60, Busca: R$ 11,30 - 0471.02.2200044.01248 - R$ 2,50,
Proc. Eletrénico: R$ 6,00 - 0471.01.2200046.05961 - R$ 1,80. Total: R$ 60,85

Porto Alegre, 24/08/2022 ’

[ 1Moyses Marcelo de Sillos — Registrador [ 1André Liuis Araujo Soares — Escrevente Autorizado
[ 1Carlos Anténio L. Verfe — Registrador Substituto [7] Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado
[ 1 Maria Goretti Framil — Registradora Substituta [ ] Gabriela Rossi — Escrevente Autorizada

[ ] Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto |
A consulta estara disponivel em até 24h
~ no site do Tribunal de Justiga do RS
™\ r\i\ http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
NS
\Ny

Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2022 00107503 41
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IMOVEL: LOTE 16, com érea superficial de 205,00m?, da quadra M, do "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BELVEDERE", localizado no quarteiréio formado pela Rua 6034, Rua 6046,
Rua 6032 ¢ Rua 6045, distando 17,22m da esquina formada pela Rua 6046 ¢ Rua 6032,
medindo ao sudoeste, na extensdo de 8,00m, fazendo frente para a Rua 6046, ao nordeste, na
extensdo de 8,00m, fazendo divisa de fundo com o lote 09, ao noroeste, na extensio de 25,63m,
fazendo divisa com o lote 15, ao sudeste, na extensfo de 25,63m, fazendo divisa com o lote 17.

PROPRIETARIA: DELTASUL INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n® 119.809, da 3* Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de LOTEAMENTO.

PROTOCOLO: 449.461 (23/08/2004) _ |

120.914
- MATRICULA —

PORTOALEGRE/RS, 20 de¢  Janeiro  9¢ 2005

Escrevente: Ana Paula —

Escrevente Aumn'W F':’/ : ~,

Ajudante da Registradora: . i

REGISTRADORA: Emol.: URE 0,50.

AV.1-120.914, de 20 de Janeiro de 2005. Conforme o R.01-119.809, o imé6vel da presente
matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca em favor do Municipio de
Porto Alegre, de acordo com a certiddo de escritura ptblica de constituigio de garantia
hipotecéria ¢ certidfio de escritura pablica de aditamento, lavradas no 5° Tabelionato desta

Capital, em 07/06/2004 ¢ 29/11/2004, ivamente, pelo valor de R$ 3.874.757,00.
Escrevente: AnaPaula ~ 7 " —— N
Escrevente Autori W = = ;

Ajudante da Registradora: i '
REGISTRADORA: Emol.: Nihil.

AV-2-120.914, de 11 de outubro de 2013 CANCELAMENTO: Conforme Escritura Ptblica
de Substituigdo de Garantia Hipotecaria, lavrada no 5° Tabelionato de Notas desta Capital, no
Livro n° 3-G, fls. 111/118, n°. 016403, de 25/09/2013, 0o MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE,
autorizou o cancelamento da hipoteca objeto da AV.1, ficando assim o imével livre do gravame
a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 650.863 de 01/10/2013. Escrgvente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a): A FQ

Registrador(a) Substituto(a): .ﬂj/[’l\’d R ;

Registrador(a): i !

Emolumentos: R$ 47,20. Selo 0471.04.1300042.01562: 1|1$ 0,70. Processamento eletrnico de
dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300047.01934: R$ 0,30, |

AV-3-120.914, de 01 de julho de 2014. ALTERAQi AO RAZAO SOCIAL: Conforme
requerimento, datado de 16/06/2014, instruido | de provas habeis, por AJS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi dito que em virtude de alteragiio de

—{ razéio social, a DELTASUL INCORPORACOES E !CONSTRUCOES LTDA, passou a
denominar-se como acima requereu. l
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PROTOCOLO: 670.397 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a): ' @

Registrador(a) Substituto(a): JAAM
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 56,60. Selo 0471.04.1400010.04708: RS 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400024.02824: R$ 0,30.

R-4-120.914, de 01 de julho de 2014. COMPRA E VENDA

Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato, desta Capital, Livro
n°242-A, fls.151, n°.63.200/066, em 27/05/2014; Escritura Publica de Aditivo, Livro n°.515,
fls.187, n°.24.721-161, em 11/06/2014. VALOR: R$9.060,81. AVALIACAQ: R$61.500,00.
TRANSMITENTE: AJS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE
LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: 668.863 de 02/06/2014, 670.396 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a): U@
Registrador(a) Substituto(a): VA :
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 356,40. Selo 0471.07.1300051.07932: R$ 8,10. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400024.06118: R$ 0,30.

R-5-120.914, de 17 de novembro de 2014. ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, datado de 25/04/2014 e Instrumento Particular de Aditamento, datado de 31/10/2014.
VALOR DA DiVIDA: R$14.599.000,00. (Valor juntamente com outros 98 iméveis). JUROS:
Taxa Anual Nominal: 9,11%. Taxa Anual Efetiva: 9,50%. PRAZO: 25/08/2015. Prazo maximo
de reembolso: 36 meses. DEVEDORA: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
INTERVENIENTE _FIADOR: NEX GROUP PARTICIPACOES S/A, CNPJ
13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital e CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ_|
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. '
INTERVENIENTE __ CONSTRUTORA: CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"
CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP.
PROTOCOLO: 681.690 de 07/11/2014, 681.691 de 07/11/2014. Auxiliar: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a): ’k—_—
Registrador(a) Substituto(a): rEa _
Registrador(a): /- 6_\
Emolumentos: R$ 704,90. Selo 0471.07.1400034.03474: R$ 8,10. _
Processamento eletronico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400048.00617: R$ 0,30.

CONTINUA A FOLHAS —




120.914
—-MATRICULA—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

_ FLS. [MATRICULA
PORTOALEGRE/RS, 06 de abril  de 2015 | 02 120.914

AV-6-120.914, de 06 de abril de 2015. RERRATIFICACAQ: Conforme Instrumento Particular
de Re-ratificagfio Decorrente de Miituo, com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, datado de
20/02/2015, pelas partes foi dito que de comum acordo resolveram aditar o contrato de hipoteca,
objeto do R.5, no que segue: Prorrogacdo do prazo de obra, prazo de caréncia em face da
modificagéio das datas de liberagfio das parcelas previstas no cronograma fisico-financeiro inicial,
ficando as datas previstas para o término da obra, apuragfio do saldo devedor e vencimento da
primeira prestacio alteradas para 25/08/2015, 25/02!2016' e 25/03/2016, respectivamente. Fica
mantida e, assim, integralmente ratificada, a hipoteca constltulda. Salvo as unidades ja desligadas
da hipoteca até a data do efetivo registro deste instrumento. As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as cliusulas, itens e demais condu;ées estabelecidas no contrato inicial e
aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive a(s)
garantia(as) nele constituida(s).

PROTOCOLO: 691.634 de 20/03/2015. Auxiliar: Carolme

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): v

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 89,70. Selo (0471.04.1500001.04569: R$ 0,70. Processamento eletrbnico de
dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500013.00559: RS 0,30.

AV-7-120.914, de 21 de janeiro de 2016. CONSTRUQAO: Conforme requerimento, de
06/01/2016, instruido de provas hibeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA, foi dito que sobre o imével objeto da presente matricula
construiu um prédio com dois pavimentos, com area de 99,12m?, em alvenaria, o qual recebeu o
n® 65 da Rua 6046, tudo em conformidade com a Carta de Habitagiio n° 0955, de 28/12/2015,
expedienite unico n° 002.331788.00.9.00000; ART n° 8101558 de 01/08/2013; e, CND n°
000012016-88888834, emitida .
PROTOCOLO: 714.474 -.i : Screvente Autorizado: Lucas Bubols
Escrevente Autorizadp(a): i

Registrador(a) Substituto(a}
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 479,30. Selo 0471.08.1500009.04419; R$ 13,50.

Processamento eletronico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600002.06792: RS 0,40.

AV-8-120.914, de 15 de setembro de 2016. CANCELAMENTOQ: Conforme Instrumento
Particular de Quitagéo, de 20/07/2016, o BANCO BRADESCO S/A, autorizou o cancelamento

da hipoteca objeto do R.5, ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito.
PROTOCOLO: 731.763 de 08/09/2016. Auxiliar: Larisa |

Escrevente Autorizado(a): 5
Registrador(a) Substituto(aN., i 03
Registrador(a): i
Emolumentos: R$ 61,60. Selo 0471.04.1600007.06593: R¥/1,05.
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R-9-120.914, de 27 de fevereiro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras
Avengas, de 23/05/2019. VALOR DA Di?VIDA [ PRAZO / FORMA DE PAGAMENTO:
R$1.674.841,67, que serdio pagos em 6 parcelas, no prazo de 7 meses contados a partir de
23/05/2019. JUROS: 100% da variagsio da Taxa DI, acrescido de spreado de 5,00% ao ano
(CDI+5%a.a). (Valores juntamente com os iméveies das Matriculas 120.913, 121.094, 121.079
e 121.103). AVALIACAQ: R$400.000,00. DEVEDORA: CAPA ENGENHARIA S.A,
CNPJ 90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. INTERVENIENTE (Fiduciante): CAPA
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ
12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital. INTERVENIENTES AVALISTAS: NEX
GROUP PARTICIPAGOES S/A, CNPJ 13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital,
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, CPF 173.250.300-10, engenheiro civil,
casado pelo regime da comunhfo universal de bens, anteriormente 4 vigéncia da Lei 6.515/77,
com MARIA CONCEICAO SA E SOUSA SCHETTERT, CPF 254.736.030-68, economista,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, ¢ VANDERLEI EVANDRO
TAMIOSSO, CPF 516.553.140-68, economista, casado pelo regime da comunhfo parcial de
bens com SIMONE DOS SANTOS TAMIOSSO, CPF 741.308.389-20, técnica judicidria,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
CREDORES (Fiducidrios): EDSON FONSECA E SILVA, CPF 140.331.516-72, casado pelo
regime da comunhdo universal de bens com MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA, CPF
963.510.206-20, ambos brasileiros, empresarios, residentes e domiciliados em Itauna, MG.
PROTOCOLO: 821.454 4 ). Escrevente: Karen
Escrevente Autorizad
Registrador(a) Substi
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.426,20. Selo 0471.09.1700045.01238: R$ 61,40.
Proc. eletronico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000002.09712: R$ 1,40.

AV-10-120.914, de 24 de agosto de 2022. COPIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricuta esta cadastrada sob|n$099267.2.0120914-50.

Escrevente: Luis Lopes \
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200045.01989: (I ;
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Sete.0471.01.22000484.009

AV-11-120.914, de 24 de agosto de 2022. CANCELAMENTO: Conforme requerimento, de
01/08/2022, por EDSON F CAE SILVA e MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA,
foi autorizado o cancelamento da alignagdo fiduci4gia objetb do R.9.. -

PROTOCOLO: 897.154 de 16/08/2022. EscreventeLais|LLopes

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

: (Isento).

CONTINUAAFOLHAS 2
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Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$ 771,40. Selo 0471.09.2200024.00605: RS 81,00.
Proc. eletronico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200046.00945: R$ 1,80.

R-12-120.914, de 24 de agosto de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Qutras
Avengas, de 15/10/2021; e Primeiro Aditamento, de 28/06/2022. VALOR DA DIiVIDA:
R$2.250.000,00, que serdo remunerados da seguinte forma; a) 100% da variagio acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 5% ao ano, base 252 dias uteis até 11/05/2020, exclusive; b) 100%
da varia¢do acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00% ao ano, base 252 dias uteis, a
partir de 11/05/2020, inclusive, até 07/06/2021; c) 100% da variagdo acumulada Taxa DI,
acrescido de sobretaxa de 8,5% ao ano, base 252 dias uteis, a partir de 08/06/2021, inclusive, até
15/11/2022, exclusive; e d) variacdo monetdria segundo a variagio mensal positiva do IPCA, base
252 dias fteis, acrescidas de juros remuneratorios de 12,6825%a.a., a partir de 15/11/2022,
inclusive até a data de vencimento. (valor juntamente com os imé6veis das matriculas n°120.913,
121.094, 121.079 e 121.103). AVALIACAQ: R$450.000,00. DATA DE
VENCIMENTO:01/012/2022. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): CAPA INCORPORADORA
IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta
Capital. INTERVENIENTE ANUENTE: CAPA ENGENHARIA S.A., CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. _
CREDOR (Fiducidrio): ITASEC SECURITIZADORA S.A., CNPJ 09.304.427/0001-58,
com sede em S3o Paulo/S
PROTOCOLO: 897.153 de 16/08/2022, 897.152 de 16
Escrevente: Luis Lopes
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): |
Emolumentos: R$ 1.986,30. Selo 0471.09.2200024.0061 R$ ,00.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6,00. Selo .01.2200046.01006: R$ 1,80.

ESTADU DU RITUGRAND - i
Certidéo do contelido da Matricula n° 120.914 do Livro 02-Reg. Geral, (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos
Registros Publicos). |
Atos:Certidao: R$ 33,00 - 0471.03.2200040.04635 - R$ 3,60, Busca: R$ 11,30 - 0471.02.2200044.01249 - R$ 2,50,
Proc. Eletrénico: R$ 6,00 - 0471.01.2200046.05962 - R$ 1,80. Total: R$ 60,85
Porto Alegre, 24/08/2022

A022.

[ 1 Moyses Marcelo de Sillos — Registrador [ JAndré Lujis Araujo Soares — Escrevente Autorizado
[ ] Carlos Anténio L. Verfe — Registrador Substituto [t} Luan Arrlmrim Rocha - Escrevente Autorizado
[ 1 Maria Goretti Framil — Registradora Substituta [ 1Gabriela Rossi — Escrevente Autorizada

[ ] Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS

f_\ P e http://go.tjrs.jus.briselodigital/consulta
\\jis}) Chave de autenticidade para consulta:
\',\ 099267 5;3 2022 00107504 20
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA - PORTO ALEGRE @
LIVRO N®? 2 - REGISTRO GERAL s
FLS. MATRICULA

: 01 121.079

IMOVEL: LOTE 05, com érea superficial de 200,00m?, da quadra T, do "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BELVEDERE", localizado no quarteirdo formado pela Rua 6048, Rua 6035,
Rua 6051 ¢ Rua 6034, distando 11,45m da esquina formada pela Rua 6034 ¢ Rua 6048,
medindo ao oeste, na extensdo de 8,00m, fazendo frente para a Rua 6034, ao leste, na extensfo
de 8,00m, fazendo divisa de fundo com parte do lote 03, ao norte, na extensfio de 25,00m,
fazendo divisa com o lote 04, ao sul, na extensdo de 25 ,00m, fazendo divisa com o lote 06.
PROPRIETARIA: DELTASUL INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n° 119.809, da 3° Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de LOTE'AMENTO

PROTOCOLO: 449.461 (23/08/2004) |

Escrevente: Ana Paula '

Escrevente Autorizada (0): ~SQm S \&\'\’%\

Ajudante da Registradora:

REGISTRADORA: Emol.: URE 0,50.

AV.1-121.079, de 20 de Janeiro de 2005. Conforme o R.01-119.809, o imével da presente
matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca em favor do Municipio de
Porto Alegre, de acordo com a certiddo de escritura piblica de constitui¢io de garantia
hipotecaria e certidio de escritura piblica de aditamento, lavradas no 5° Tabelionato desta
Capital, em 07/06/2004 ¢ 29/11/2004, respectivamente, pelo valor de R$ 3.874.757,00.
Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizada (o).n\“s““\—‘&_\i# \—‘\‘J\-':*-\

Ajudante da Registradora:

REGISTRADORA: Emol.: Nihil.

AV.2-121.079, de 21 de margo de 2011. CANCELAMENTO: Conforme Escritura Publica de
Liberagdo Parcial de Hipoteca, lavrada no 5° Tabelionato desta Capital, no Livro n°.17-E,
fls.100, n°.056113/042, de 17/02/2011, 0 MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto da Av.-1, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: N° 579.271 de 02/03/2011. Esgrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):\Q\Q A W

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos:R$.41,40 e Selo: 0471.04. 1000039 03341 RS 0,50,

AV-3-121.079, de 13 de maio de 2016. ALTERAS;AO RAZAQ SOCIAL: Conforme
requerimento contido na Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato, desta|

Capital, no Livro n°.493, fls.066, n°.11.662/024, em 29/04/2015, instruido de prova hébil, pela
parte interessada foi dito que a DELTASUL INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA))

em virtude de alteragio de razdo social passou a denommar—se AJS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

121.079
MATRICULA —

PORTO ALEGRE/RS, 20 de Janeiro de 2005

CONTINUA NO VERSO,




REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - PORTO ALEGRE
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
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n
PROTOCOLO: 722.099 de
Escrevente Autorizado(a)il
Registrador(a) Substituto(a'@;/
Registrador(a): .
Emolumentos: R$ 68,00. Selo 0471.04.1600006.04020: R$ 0,90.

Processamento eletrnico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600015.03979: R$ 0,40.

AV-4-121.079, de 13 de maio de 2016. RUA: Conforme provas ja arquivadas neste Oficio,
verifica-se que a Rua "6034", denomi ﬁ , atualmente, rua Chdcara das Nascentes.
()

Escrevente Autorizada: rigla -
Escrevente Autorizadg(a)), ¢
Registrador(a) Substituto(a): -

Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1600006.04024: (Isento).
Processamento eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1600015.03994: (Isento).

R-5-121.079, de 13 de maio de 2016. COMPRA E VENDA
Escritura Pdblica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato, desta Capital, Livro |

n°493, fls.066, n°11.662/024, de 29/04/2015. VALOR: RS$4.755,74. AVALIACAO:

R$66.000,00. TRANSMITENTE: AJS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

CNPJ 05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.

ADQUIRENTE: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE

LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, q sede nesta Capital.

PROTOCOLO: 722.099 : 'screvente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizadq(a o

Registrador(a) Substitutota);_/

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 372,20. Selo 0471.07\M 600007.01108: R$ 10,00.

Processamento eletronico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600015.04005: R$ 0,40.

. JEscrevente Autorizada; Gabriela

AV-6-121.079, de 04 de junho de 2019. CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
21/11/2018, instruido de provas hébeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA, foi dito que sobre o imével objeto da presente matricula
construiu um prédio com dois pavimentos, com area de 99,16m?, em alvenaria, o qual recebeu o
n® 376 da Rua Chacara das Nascentes, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n° 1536,
de 21/06/2018, expediente inico n° 002 331862 00 1 00000; ART n° 9942013 de 21/11/2018; e,
CND n° 001192019-88888834, emitida em 30/05/2019. Valor da construgic R$453.374,80
(09/2018).

PROTOCOLO: 802.042 de 10/05/2019. Escrevente: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): (L L 0/‘ 5

Registrador(a): ‘

Emolumentos: R$970,20. Sejo 0471.09.1700032.04047: R$61,40.

Processamento eletronico de dados: R$4,90. Selo 0471.01.1900014.08190: Rc%lhﬁ#h%A A FOLHAS ———dl
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
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MATRICULA
121.079

FLS.
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PORTO ALEGRE/RS, 27 de fevereiro de 2020

963.510.206-20, ambpos brasite esah
'PROTOCOLO: 821.454 df

R-7-121.079, de 27 de fevereiro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas,
de 23/05/2019. VALOR DA DIiVIDA / PRAZO / FORMA DE PAGAMENTO:
R$1.674.841,67, que serdio pagos em 6 parcelas, no prazo de 7 meses contados a partir de
23/05/2019. JUROS: 100% da variagiio da Taxa DI, acrescido de spreado de 5,00% ao ano
(CDI+5%a.a). (Valores Juntamente com os iméveies das Matriculas 120.914, 121.094, 120.913 e
121.103). AVALIACAOQO: R$400.000,00. DEVEDORA: CAPA ENGENHARIA S.A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. INTERVENIENTE (Fiduciante): CAPA
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ
12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital. INTERVENIENTES AVALISTAS: NEX
GROUP PARTICIPACGES S/A, CNPJ 13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital,
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, CPF 173.250.300-10, engenheiro civil,
casado pelo regime da comunh#o universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77,
com MARIA CONCEICAO SA E SOUSA SCHETTERT, CPF 254.736.030-68, economista,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, ¢ VANDERLEI EVANDRO
TAMIOSSO, CPF 516.553.140-68, economista, casado pelo regime da comunh#o parcial de bens
com SIMONE DOS SANTOS TAMIOSSO, CPF 741.308.389-20, técnica judiciaria, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
CREDORES (Fiducidrios): EDSON FONSECA E SILVA, CPF 140.331.516-72, casado pelo
regime da comunhéio universal de bens gomg MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA, CPF
0s, remdentes e domiciliados em Itauna, MG.

Registrador(a) Substitutdéd
Registrador(a):

Proc. eietrénic;o de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000002.09714: R$ 1,40.

AV-8-121.079, de 24 de agosto de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estj cadastrada sob n° 09926
Escrevente: Luis Lopes ‘
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04,.2200045.01991: (Isert: _).

foi autorizado o cancelamentd da aliénagdo fiduciaria-objet
PROTOCOLO: 897.154 de 16/Q8/2022. Escwvente. L
Escrevente Autorizado(a): ‘ i

Registrador(a) Substituto(a): i N /

01/08/2022, por EDSON F?:N\A E SILVA ¢ MARCLYY. GUIMARAES FARIA E SILVA,




REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. IMATREC!.;‘E.A
02v | 121.079

Registrador(a):
Emolumentos: RS 771,40. Selo 0471.09.2200024.00606: R$ 81,00.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200046.00978: RS 1,80.

R-10-121.079, de 24 de agosto de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bens Imoveis em Garantia e Outras
Avengas, de 15/10/2021; e Primeiro Aditamento, de 28/06/2022. VALOR DA DIVIDA:
R$2.250.000,00, que serdo remunerados da seguinte forma: a) 100% da variagdo acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 5% ao ano, base 252 dias uteis até 11/05/2020, exclusive; b) 100% |
da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00% ao ano, base 252 dias tteis, a
partir de 11/05/2020, inclusive, até 07/06/2021; ¢) 100% da variagdo acumulada Taxa DI,
acrescido de sobretaxa de 8,5% ao ano, base 252 dias tteis, a partir de 08/06/2021, inclusive, até
15/11/2022, exclusive; e d) variagdo monetaria segundo a variagdo mensal positiva do IPCA, base
252 dias uteis, acrescidas de juros remuneratérios de 12,6825%a.a., a partir de 15/11/2022,
inclusive até a data de vencimento. (valor juntamente com os imoveis das matriculas n°120.913,
120.914, 121.094 e 121.103). AVALIACAQ: R$450.000,00. DATA DE
VENCIMENTO:01/012/2022. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): CAPA INCORPORADORA
IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta
Capital. INTERVENIENTE ANUENTE: CAPA ENGENHARIA S.A,, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.
CREDOR (Fiducidrio); ITASEC SECURITIZADORA S.A., CNPJ 09.304.427/0001-58,
com sede em S&o Paulo/§P
PROTOCOLO: 897.153
Escrevente: Luis Lopes
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): 1
Emolumentos: R$ 1.986,30. Selo 0471.09.2200024.00611:R$ 81,00.
Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200046.01008: R$ 1,80.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidéo do contetido da Matricula n® 121.079 do Livro 02-Reg. Geral. (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos
Registros Publicos). :
Atos:Certidao: R$ 27,50 - 0471.03.2200040.04637 - R$ 3,60, Busca: R$ 11,30 - 0471.02.2200044.01251 - R$ 2,50,
Proc. Eletrénico: R$ 6,00 - 0471.01.2200046.05964 - R$ 1,80. Total: R$ 55,06
Porto Alegre, 24/08/2022

16/08/2022, 897.152 de 16/08/2022.

[ 1 Moyses Marcelo de Sillos — Registrador

[ 1Carlos Anténio L. Verfe — Registrador Substituto

[ 1Maria Goretti Framil — Registradora Substituta

[ ] Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto

[ 1André Luis Araujo Soares — Escrevente Autorizado
[}-.Luan Amorim Rocha - Escrevente Autorizado
[ ] Gabriela Rossi — Escrevente Autorizada

g ~)
w}
o
N

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:/igo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2022 00107507 73
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA - PORTO ALEGRE Q* |
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

, 01 | 121.094

IMOVEL: LOTE 20, com 4rea superficial de 200,00m?, da quadra T, do "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BELVEDERE", localizado no quarteirdo formado pela Rua 6048, Rua 6035,
Rua 6051 e Rua 6034, distando 59,44m da esquina formada pela Rua 6034 ¢ Rua 6051,
medindo ao oeste, na extensZo de 8,00m, fazendo frente para a Rua 6034, ao leste, na extensdo
de 8,00m, fazendo divisa de fundo com parte dos lotes 34 e 35, ao norte, na extensfio de
25,00m, fazendo divisa com o lote 19, ao sul, na extens#io de 25,00m, fazendo divisa com o lote
21.. -

PROPRIETARIA: DELTASUL INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n® 119.809, da 3* Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de LOTEAMENTO.

PROTOCOLOQ: 449.461 (23/08/2004)

Escrevente: Ana Paula M\
Escrevente Autorizada (o):\':h W™ | .

Ajudante da Registradora:
REGISTRADORA: Emol.: URE 0,50.

AV.1-121.094, de 20 de Janeiro de 2005. Conforme o R.01-119.809, o imével da presente
matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca em favor do Municipio de
Porto Alegre, de acordo com a certidio de escritura piblica de constituigdo de garantia
hipotecéria e certiddo de escritura piblica de aditamento, lavradas no 5° Tabelionato desta
Capital, em 07/06/2004 e 29/11/2004, respectivamente, pelo valor de R$ 3.874.757,00.
Escrevente: Ana Paula k& .

Escrevente Autorizada (0):‘--&‘-1‘:-3\-’\52_“ TS

Ajudante da Registradora: '

REGISTRADORA: Emol.: Nihil.

AV.2-121.094, de 21 de margo de 2011. CANCELAMENTO: Conforme Escritura Publica de
Liberagdio Parcial de Hipoteca, lavrada no 5° Tabelionato desta Capital, no Livro n°.17-E,
f15.100, n°.056113/042, de 17/02/2011, o MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto da Av.-1, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: N° 579.271 de 02/03/2011. Escreyente: Vilson

Escrevente Autorizado(n)?_'—-ﬁm R MRS

Registradot(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos:R$.41,40 e Selo: 0471.04.1000039.03356 R$ 0,50.

AV-3-121.094, de 01 de julho de 2014. ALTERACAO RAZAO SOCIAL: Conforme
requerimento, datado de 16/06/2014, instruido =de provas hébeis, por AJS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi dito que em virtude de alteragéo de
razio social, a DELTASUL INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA, passou al

121.094
MATRICULA —

PORTO ALEGRE/RS, 20 de Janeiro de 2005
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denominar-se como acima requereu.

PROTOCOLO: 670.397 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a): @ ,
Registrador(a) Substituto(a): .

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 56,60. Selo 0471.04.1400010.04768: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400024.02884: R$ 0,30.

R-4-121.094, de 01 de julho de 2014. COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato, desta Capital, Livro
n°.242-A, fls.151, n®.63.200/066, em 27/05/2014; Escritura Publica de Aditivo, Livro n°.515,
fls.187, n°.24.721-161, em 11/06/2014. VALOR: R$8.839,81. AVALIACAO: R$60.000,00.
TRANSMITENTE: AJS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE
LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: 668.863 de 02/06/2014, 670@6 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): ‘
Emolumentos: R$ 356,40. Selo 0471.07.1300051.07809: R$ 8,10. Processamento eletronico de
dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400024.03160: RS 0,30.

R-5-121.094, de 17 de novembro de 2014. ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, datado de 25/04/2014 e Instrumento Particular de Aditamento, datado de 31/10/2014.
VALOR DA DiVIDA: R$14.599.000,00. (Valor juntamente com outros 98 imoveis). JUROS:
Taxa Anual Nominal: 9,11%. Taxa Anual Efetiva: 9,50%. PRAZO: 25/08/2015. Prazo méximo
de reembolso: 36 meses. DEVEDORA: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
INTERVENIENTE _FIADOR: NEX GROUP PARTICIPACOES S/A, CNPJ
13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital ¢ CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.
INTERVENIENTE = CONSTRUTORA: CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA™
CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP.
PROTOCOLO: 681.690 de 07/11/2014, 681.691 de 07/11/2014. Auxiliar: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a): LU}()
Registrador(a) Substituto(a): ? a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 704,90. Selo 0471.07.1400034.03507: RS 8,10.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400048.01987: R$ 0,30.

CONTINUA A FOLHAS -—J
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AV-6-121.094, de 06 de abril de 2015. RERRATIFICACAOQ: Conforme Instrumento Particular
de Re-ratificagdo Decorrente de Miituo, com Garantia Hipotecdria ¢ Qutras Avengas, datado de
20/02/20135, pelas partes foi dito que de comum acordo resolveram aditar o contrato de hipoteca,
objeto do R.5, no que segue: Prorrogagdo do prazo de obra, prazo de caréncia em face da
modificagdo das datas de liberag#io das parcelas previstas no cronograma fisico-financeiro inicial,
ficando as datas previstas para o término da obra, apuragiio do saldo devedor e vencimento da
primeira prestagio alteradas para 25/08/2015, 25/02/2016 e 25/03/2016, respectivamente. Fica
mantida e, assim, integralmente ratificada, a hipoteca con tituida. Salvo as unidades ja desligadas
da hipoteca até a data do efetivo registro deste instrumerf{:x As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial e
aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificados peﬁo presente instrumento, inclusive a(s)
garantia(as) nele constituida(s). |

PROTOCOLO: 691.634 de 20/03/2015. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a): :

Registrador(a) Substituto(a): LA s ?

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 89,70. Selo 0471.04.1500001.04599: R$ 0,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500013.00589: R$ 0,30.

AV-7-121.094, de 10 de dezembro de 2015. RUA: Conforme prova ja arquivada neste Oficio,
verifica-se que a rua "6034", denoming-se, atualmente, rua Chécara das Nascentes.

Escrevente: Sitarz F
Escrevente Autorizade
Registrador(a) Substitutd(a); / _
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1500045.01961: (Isento).

Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo:0471.01.1500052.01363: (Isento).

AV-8-121.094, de 10 de dezembro de 2015. CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
27/11/2015, instruido de provas habeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA,, foi dito que sobre o imével objeto da presente matricula
construiu um prédio com dois pavimentos, com area de 99,12m?, em alvenaria, o qual receben o
n® 526 da rua Chacara das Nascentes, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n® 1445,
de 25/11/2015, expediente @nico n° 002 331875 00 3 00000; ART n° 8312821 de 01/08/2013; e,
CND n° 003432015-88888834, emitida 04/12/2015. Valor da construgdo R$209.015,04.
PROTOCOLO: 712.392 -‘i 08(12/ lg screvente: Sitarz,

Escrevente Autorizadg(a)\/ A0 = '

Registrador(a) Substituto{ v
Registrador(a):

Emolumentos: RS 474,70. Selo 0471.08.1500009.03966: R$ 13,50.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500052.01376: R$ 0,40.

AV-9-121.094, de 14 de fevereiro de 2018. CANCEL_Q_MENTO: Conforme Instrumento
Particular de Quitaggo, de 20/07/2016, o BANCO BRADESCO S/A autorizou o cancelamento d
hipoteca objeto do R.-5 e Av.-6, ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito.
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PROTOCOLO: 767.804 de 26/01/2018. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Subsnmto(a;-\ = /& =z
Registrador(a): ( )
Emolumentos: R$ 68,30. Selo 0471.04.1700005.01665: R$ 3,30.

Processamento eletrdnico de dados: RS 4,60. Selo 0471.01.1800004.04125: R$ 1,40.

R-10-121.094, de 27 de fevereiro de 2020. ALIENAQ[\O FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagfo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Qutras
Avengas, de 23/05/2019. VALOR DA DiVIDA / PRAZO / FORMA DE PAGAMENTO:
R$1.674.841,67, que serio pagos em 6 parcelas, no prazo de 7 meses contados a partir de
23/05/2019. JUROS: 100% da variagéo da Taxa DI, acrescido de spreado de 5,00% ao ano
(CDI+5%a.a). (Valores juntamente com os imdveies das Matriculas 120.914, 120.913, 121.079
e 121.103). AVALIACAQ: R$400.000,00. DEVEDORA: CAPA ENGENHARIA S.A,
CNPJ 90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. INTERVENIENTE (Fiduciante): CAPA
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ
12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital. INTERVENIENTES AVALISTAS: NEX
GROUP PARTICIPACGES S/A, CNPJ 13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital,
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, CPF 173.250.300-10, engenheiro civil,
casado pelo regime da comunh#o universal de bens, anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77,
com MARIA CONCEICAO SA E SOUSA SCHETTERT, CPF 254.736.030-68, economista,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, ¢ VANDERLEI EVANDRO
TAMIOSSO, CPF 516.553.140-68, economista, casado pelo regime da comunhfio parcial de
bens com SIMONE DOS SANTOS TAMIOSSO, CPF 741.308.389-20, técnica judicidria,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
CREDORES (Fiducidrios): EDSON FONSECA E SILVA, CPF 140.331.516-72, casado pelo
regime da comunhfo universal de bens com MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA, CPF

Registrador(a) Substltuto -
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.426,20. Selo 0471.Q9. : : ,40.
Proc. eletrdnico de dados: RS 5,00. Selo 9471.01.2000002.09716: RS 1,40.

AV-11-121.094, de 24 de agosto de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente maffi
Escrevente: Luis Lopes

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.
Proc. eletronico de'dados: Nihil. S

\

.2200045.01992: (Is 1
0471.012200046.009287 (Isento).

o3
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AV-12-121.094, de 24 de agosto de 2022. CANCELAMENTQ: Conforme requerimento, de
01/08/2022, por EDSON FONSECA E SILVA ¢ MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA
foi autorizado o cancel alienagdo fiduciarja oRjeto do R.10.

PROTOCOLO: 897.154 ge 16/08/2Q22. Escreventg:\Luis Lopes

Escrevente Autorizado(a): '
Registrador(a) Substituto(a)
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 771,40. Selo 0471.09.2200024.006Q7: RS 81,00.

Proc. eletrnico de dados: RS 6,00. Selo 0471.01 2200046.00981: RS 1,80.

R-13-121.094, de 24 de agosto de 2022. ALIENAg;AO FIDUCIARIA
Instrumento Particular de Alienagfo Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e Outras
Avengas, de 15/10/2021; e Primeiro Aditamento, de 28/06/2022. VALOR DA DIiVIDA:
R$2.250.000,00, que serdo remunerados da seguinte forma: a) 100% da variagdo acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 5% ao ano, base 252 dias uteis até 11/05/2020, exclusive; b) 100%
da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00% ao ano, base 252 dias uteis, a
partir de 11/05/2020, inclusive, até 07/06/2021; ¢) 100% da variagio acumulada Taxa DI,
acrescido de sobretaxa de 8,5% ao ano, base 252 dias tteis, a partir de 08/06/2021, inclusive, até
15/11/2022, exclusive; e d) variagdo monetaria segundo a variagfo mensal positiva do IPCA, base
252 dias uteis, acrescidas de juros remuneratorios de 12,6825%a.a., a partir de 15/11/2022,
inclusive até a data de vencimento. (valor juntamente com os iméveis das matriculas n°120.913,
120914, 121.079 e 121.103). AVALIACAOQ: R$450.000,00. DATA DE
'VENCIMENTQ:01/012/2022. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): CAPA INCORPORADORA
IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta
Capital. INTERVENIENTE ANUENTE: CAPA ENGENHARIA S.A., CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capltal
{ CREDOR (Fiducidrio): TASEC SECURITIZ%ORA S.A., CNPJ 09.304.427/0001-58,

121.094
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com sede em Séo Paulo/S
PROTOCOLO: 897.153 de\16/08/2022, 897.152 de 16/(08/20
Escrevente: Luis Lopes

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 1.986,30. Selo 04@7 1.09.2200024. 00612 RS 81\
Proc. eletronico de dados: R$ 6,00. Selo- .01.2200046.61012: R$ 1,80.

Registrador(a):
ESTADU DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 3% ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteddo da Matricula n® 121.094 do Livro 02-Reg. Geral. (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos
Registros Plblicos). |
Atos:Certidao: R$ 33,00 - 0471.03.2200040.04638 - R$ 3,60, Busca: R$ 11,30 - 0471.02.2200044.01252 - R$ 2,50,
Proc. Eletrénico: R$ 6,00 - 0471.01.2200046.05965 - R$ 1,80. Total: R$ 60,85
Porto Alegre, 24/08/2022

[ 1Moyses Mgrqelo de Sillos — Registrador [ 1André Luis Araujo Soares — Escrevente Autorizado
[] Carllos Antdnio L. Verfe — Registrador Substituto [4] Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado
[ 1 Maria Goretti Framil — Registradora Substituta [ ] Gabriela Rossi — Escrevente Autorizada

[ ] Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto

A consulta estara disponivelematé 24h - @"' ' ;!"
no site do Tribunal de Justiga do RS i

@\\ http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
N Chave de autenticidade para consulta:

i 099267 53 2022 00107508 54

N
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IMOVEL: LOTE 29, com éarea superficial de 209,44m?, da quadra T, do "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BELVEDERE", localizado no quarteirdo formado pela Rua 6048, Rua 6035,
Rua 6051 e Rua 6034, distando 10,00m da esquina formada pela Rua 6051 e Rua 6035,
medindo ao sul, na extenséo de 7,50m, fazendo frente para a Rua 6051, ao norte, na extensdo de
7,50m, fazendo divisa de fundo com parte do lote 31, ao oeste, na extensdo de 27,93m, fazendo
divisa com o lote 28, ao leste, na extensdio de 27,93m, fazendo divisa com o lote 30.
PROPRIETARIA: DELTASUL INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n® 119.809, da 3* Zona.
OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de LOTEAMENTO.
PROTOCOLO: 449.461 (23/08/2004)
Escrevente: Ana Paula ‘ .

Escrevente Autorizada (0)\:'-E “‘J“-J\S-_\b“"&—\ ]
Ajudante da Registradora: ,
REGISTRADORA: Emol.: URE 0,50.

AV.1-121.103, de 20 de Janeiro de 2005. Conforme o R.01-119.809, o imdvel da presente
matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca em favor do Municipio de
Porto Alegre, de acordo com a certidio de escritura piblica de constituigio de garantia
hipotecéria ¢ certidio de escritura ptblica de aditamento, lavradas no 5° Tabelionato desta
Capital, em 07/06/2004 e 29/11/2004, respectivamente, pelo valor de R$ 3.874.757,00.
Escrevente: Ana Paula .

Escrevente Autorizada (o)?ﬁm\\&% :

Ajudante da Registradora:

REGISTRADORA: Emol.: Nihil.

AV.2-121.103, de 21 de Margo de 2011. CANCELAMENTO: Conforme Escritura Piblica de
Liberago Parcial de Hipoteca, lavrada no 5° Tabelionato desta Capital, no Livro n°.17-E,
fls.100, n°.056113/042, de 17/02/2011, o MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto da Av.-1, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: N° 579.271 de 02/03/2011. Escrgyente: Vilson

Escrevente Autorizado(a) NS A SRS

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos:R$.41,40 e Selo: 0471.04.1000039.03365 RS$ 0,50.

AV-3-121.103, de 01 de julho de 2014. ALTERACAO RAZAO SOCIAL: Conforme
requerimento, datado de 16/06/2014, instruido | de provas hébeis, por AJS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi dito que em virtude de alteragiio de
razdo social, a DELTASUL INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES LTDA, passou a
denominar-se como acima requereu.

PORTOALEGRE/RS, oq de

121.103
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PROTOCOLO: 670.397 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a): '
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 56,60. S¢lo 0471.04.1400010.04777: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400024.02893: R$ 0,30.

R-4-121.103, de 01 de julho de 2014. COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato, desta Capital, Livro
n°.242-A, fls.151, n°.63.200/066, em 27/05/2014; Escritura Publica de Aditivo, Livro n®.515,
fls.187, n°.24.721-161, em 11/06/2014. VALOR: R$9.257,05. AVALIACAOQ: R$62.832,00.
TRANSMITENTE: AJS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
05.482.008/0001-55, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE
LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: 668.863 de 02/06/2014, 670.396 de 24/06/2014. Auxiliar: Caroline
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 356,40. Selo 0471/07.1300051.08011: R$ 8,10. Processamento eletrénico de
dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400024.08609: R$ 0,30.

R-5-121.103, de 17 de novembro de 2014. ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, datado de 25/04/2014 e Instrumento Particular de Aditamento, datado de 31/10/2014.
VALOR DA DIiVIDA: R$14.599.000,00. (Valor juntamente com outros 98 iméveis). JUROS:
Taxa Anual Nominal: 9,11%. Taxa Anual Efetiva: 9,50%. PRAZQ: 25/08/2015. Prazo maximo
de reembolso: 36 meses. DEVEDORA: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA., CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital.
INTERVENIENTE _FIADOR: NEX GROUP PARTICIPACOES S/A, CNPJ

13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital ¢ CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.

INTERVENIENTE _ CONSTRUTORA: CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital.

"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"

CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP.
PROTOCOLO: 681.690 de 07/11/2014, 681,691 de 07/11/2014. Auxiliar: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a): m/ .
Registrador(a) Substituto(a): AA
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 704,90. Sefo 0471.07.1400034.03537: RS 8,10. .
Processamento eletrénico de dados: RS 3,40. Selo 0471.01.1400048.02017: R$ 0,30.

CONTINUA A FOLHAS = e
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AV-6-121.103, de 06 de abril de 2015. RERRATIFICACAQ: Conforme Instrumento Particular
de Re-ratificagdo Decorrente de Mutuo, com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, datado de
20/02/2015, pelas partes foi dito que de comum acordo resolveram aditar o contrato de hipoteca,
objeto do R.5, no que segue: ProrrogagBio do prazo de obra, prazo de caréncia em face da
modificagéo das datas de liberagdo das parcelas previstas no cronograma fisico-financeiro inicial,
ficando as datas previstas para o término da obra, apuragdio do saldo devedor e vencimento da
primeira prestagdo alteradas para 25/08/2015, 25/02f201§' e 25/03/2016, respectivamente. Fica
mantida e, assim, integralmente ratificada, a hipoteca constituida. Salvo as unidades ja desligadas
da hipoteca até a data do efetivo registro deste instrumento. As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condigfes estabelecidas no contrato inicial e
aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive a(s)
garantia(as) nele constituida(s). |
PROTOCOLO: 691.634 de 20/03/2015. Al@m‘: Caroline

] |

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 89,70. Selo’0

471.04.1500001.04607: RS 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500013.00597: R$ 0,30.

AV-7-121.103, de 23 de dezembro de 2015. CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
02/12/2015, instruido de provas hibeis, por CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE V SPE LTDA , foi dito que sobre 0 imével objeto da presente matricula
construiu um prédio com dois pavimentos, com 4rea de 100,03m?, em alvenaria, o qual recebeu o
n° 44 da Rua 6051, tudo em conformidade com a Carta/de Habitag8o n°1526, de 26/11/2015,
expediente tnico n°00233185300200000; ART n°8099405 de 01/08/2015 e, CND n°003622015-
88888834, emitida em 11/12/2015. Valor da construgiio R$218.880,55.

PROTOCOQLO: 712.911 de 15/12/2015. Escrevente: Ana Luiza

Escrevente Autorizado(a)\:ﬁ‘ﬁ Q\-—\&\—/\_@——\ :

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 474,70. Selo 0471.08.1500009.04160: R$ 13,50.

Processamento eletrnico de dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500053.06917: R$ 0,40.

AV-8-121.103, de 14 de fevereiro de 2018. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Quitagéio, de 20/07/2016, 0 BANCO BRADESCO S/A autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R.-5 e Av.-6, ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito.
PROTOCOLO: 767.801 de 26/01/2018. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a): |
Registrador(a) Substituto(a),:—\_\ ot “#ni?.
Registrador(a): '

Emolumentos: R$ 68,30. Selo 0471.04.1700005.01662: R$3,30.
Processamento eletronico de dados: RS 4,60. Selo 0471.01.1800004.04095: R$ 1,40.

CONTINUA NG VER
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R-9-121.103, de 27 de fevereiro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA j

Instrumento Particular de Alien Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras

Avencas, de 23/05/2019. VALOR DA D A / PRAZO / FORMA DE PAGAMENTO;

R$1.674.841,67, que serfio pagos em 6 parcelas, no prazo de 7 meses contados a partir de
23/05/2019. JURQS: 100% da variac8o da Taxa DI, acrescido de spreado de 5,00% ao ano
(CDI+5%a.a). (Valores juntamente com os imdveies das Mammxlas 120.914, 121.094, 121.079

¢ 120.913). AVALIACAQ: R$400.000,00. DEVEDORA: CAPA ENGENHARIA S.A,
CNPJ 90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. INTERVENIENTE (Fiduciante): CAPA

INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, - CNPJ
12.470.546/0001-95, com sede nesta Capital. INTERVENIENTES AVALISTAS: NEX
GROUP PARTICIPACOES S/A, CNPJ 13.062.866/0001-79, com sede nesta Capital,
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, CPF 173.250.300-10, engenheiro civil,
casado pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente 4 vigéncia da Lei 6.515/77,
com MARIA CONCEICAO SA E SOUSA SCHETTERT, CPF 254.736.030-68, economista,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, ¢ VANDERLEI EVANDRO
TAMIOSSO, CPF 516.553.140-68, economista, casado pelo regime da comunhfio parcial de
bens com SIMONE DOS SANTOS TAMIOSSO, CPF 741.308.389-20, técnica judiciéria,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.

CREDORES (Fiducisrios): EDSON FONSECA E SILVA, CPF 140.331.516-72, casado pelo
regime da comunhso universal de bens com MARCLY GUIMARAES FARIA E SILVA, CPF

963.510. 206-20 ambps ..’- ;

Registrador(a) Substituto(3
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.426,20. Selo 0471,09.1700045.01241: R$ 61,40.

Proc. eletrénico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000002.09034: RS 1,40.

AV-10-121.103, de 24 de agosto de 2022. RECONSTITUICAO DE MATRICULA: As folhas
2 e 2v da presente matricula foram reconstituidas em sua integra, em razio de erro de impressdo e
consequente rasura na matricula original. Permanecem arquivadas, nesta Serventia, as folhas
substituidas.

Auxiliar de Escrevente: Anan orba

Escrevente Autorizado(a): (

Registrador(a) Substituto(a): L

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200045.03547: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Njhil. Selo 0471.01.2200046.04408: (Isento).

AV-11-121.103, de 24 de _ggg:o de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula“esté cadastrada%)b )‘P 099%67.2.012'71103-65.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): -

P ; \ /
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Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200045.01996: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200046.00934: (Isento).

AV-12-121.103, de 24 de agosto de 2022. CANCELAMENTOQ: Conforme requerimento, de
01/08/2022, por EDSON FONSECA E SILVA ¢ J CLY GUIMARAES FARIA E SILVA,
foi autorizado o cancelameéntoda alienagdo ﬁducié;f jeto do R.9. -

PROTOCOLO: 897.154 de 16/08:2022. Escreyente:
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): ‘
Emolumentos: RS 771,40. Selo 0431.09.2200024.00608: R§ 81,00.

Proc. eletrénico de dados: RS 6,00. Selo 0471.01 .2200046.0b984: R$ 1,80.

R-13-121.103, de 24 de agosto de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bens Iméveis em Garantia e Outras
Avengas, de 15/10/2021; e Primeiro Aditamento, de 28/06/2022. VALOR DA DIVIDA:
R$2.250.000,00, que serdo remunerados da seguinte forma: ) 100% da variagdo acumulada Taxa
DI, acrescido de sobretaxa de 5% ao ano, base 252 dias uteis até 11/05/2020, exclusive; b) 100%
da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00% ao ano, base 252 dias uteis, a
partir de 11/05/2020, inclusive, até 07/06/2021; c) 100% da variagdo acumulada Taxa DI,
acrescido de sobretaxa de 8,5% ao ano, base 252 dias uteis, a partir de 08/06/2021, inclusive, até
15/11/2022, exclusive; e d) variagdo monetaria segundo a variagio mensal positiva do IPCA, base
252 dias fteis, acrescidas de juros remuneratorios de 12,6825%a.a., a partir de 15/11/2022,
inclusive até a data de vencimento. (valor juntamente com os iméveis das matriculas n°120.913,
120.914, 121.079 e 121.094). AVALIACAO: R$450.000,00. DATA DE
VENCIMENTQ:01/012/2022. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): CAPA INCORPORADORA
IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA, CNPJ 12.470.546/0001-95, com sede nesta
Capital. INTERVENIENTE ANUENTE: CAPA | ENGENHARIA S.A., CNPJ
90.025.073/0001-20, com sede nesta Capital. ;

DORA S.A., CNPJ 09.304.427/0001-58,

d"‘
Ve

CREDOR (Fiducidrio): ITASEC SECURITI
P
Escrevente: Luis Lopes
: /
Registrador(a): TR
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Atos:Certidao: R$ 33,00 - 0471.03.2200040.04639 - R$ 3,60, Busca: R§ 11,30 - 0471.02.2200044.01253 - RS 2,50,

com sede em S&o Pauio/_é 1
PROTOCOLO: 897.153 \de 16/08/2022, 897.152 e\ 16/ 8/2?22.
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): _.
Emolumentos: R$ 1.986,30. Selo 0 1.09_.2266024.0061:‘ : R$ 81,00.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200046.01021: R$ 1,80.

Certid&o do contetido da Matricula n® 121.103 do Livro 02-Reg. Geral.| (Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos

Registros Publicos).
Proc. Eletronico: R$ 6,00 - 0471.01.2200046.05966 - R$ 1,80. Total: R$/60,85

Porto Alegre, 24/08/2022

[ 1Moyses Marcelo de Sillos — Registrador [ 1André Luis Araujo Soares — Escrevente Autorizado
[ ]1Carlos Anténio L. Verfe — Registrador Substituto [] Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado
[ 1 Maria Goretti Framil — Registradora Substituta [ ] Gabriela|Rossi — Escrevente Autorizada

[ ] Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto
A consulta estara disponivel em até 24h
= no site do Tribunal de Justiga do RS
’\\ §~§“ http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
iy Chave de autenticidade para consuita:
~/ \\ 099267 53 2022 00107509 35
\\
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